Gemeinde Gerbrunn: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wohn- und Geschaftshauser Alte Gasse
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Zeichnerische Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO

offene Bauweise

maximal zulassige Grundflache (GR)
nach § 19 BauNVO in m?

maximal zulassige Geschossflache (GF)
nach § 20 BauNVO in m?

maximal zulassige Wandhdhe (WH) in Meter Gber NN
maximal zulassige Firsthéhe (FH) in Meter Uber NN
Dachform: Walmdach, zulassige Dachneigung in Grad

Abgrenzung unterschiedlicher First- und Traufhéhen
Baulinie gem. § 23 BauNVO
Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Umgrenzung Tiefgarage

Pflanzgebot:
Laubbaumhochstamm ohne Standortbindung

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
rechtskraftiger Bebauungsplan

bestehende Grundstucksgrenze
bestehende Flurnummern
bestehende Gebaude

geplante Gebaude

Gebaudeabbruch

Textliche Festsetzungen

1. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Nach § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO.
Gartenbaubetriebe (gem. §6 Abs. 2 Nr.6 BauNVO), Tankstellen (gem. §6
Abs. 2 Nr.7 BauNVO) und Vergnlgungsstatten (gem. §6 Abs. 2 Nr.8
BauNVO) sind nicht zulassig.
Vergniigungsstatten gemall § 6 Abs.
ausnahmsweise nicht zuldssig.

3 BauNVO sind auch

3. MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Wandhohe (WH) wird definiert durch den
Schnittpunkt der Gebdudeaulienkante mit der Oberkante der Dachhaut.
Die maximal zulassige Firsthohe (FH) bezieht sich auf die Oberkante der
Dachhaut am First.

Die zulassige Grundflache darf im MI 2 fir Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 70 v. Hundert Uberschritten werden.

4. Abstandsflachen

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sowie Art. 6 Abs. 6 Satz 1
betragt die Tiefe der seitlichen Abstandsflache vor Aulkenwanden mit
einer geringeren Lange als 16,00 m 0,5 H, mindestens jedoch 3,00 m,
die Tiefe der Abstandsflachen vor AuBenwanden, die an offentliche
Verkehrsflachen angrenzen 3,00 m und die Tiefe der Abstandsflachen

vor den ubrigen AuRenwanden 0,8 H., jedoch mind. 3,00 m.

5. Tiefgaragen
Tiefgaragen sind im MI 2 nur innerhalb der Baugrenzen sowie der hierfur
festgesetzten Flachen zulassig.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und an der Fassade
zulassig. Sie sind in lhrer GroRe und Gestaltung dem Baukorper bzw. der
Gebaudefassade unterzuordnen sowie auf die Gestaltung der
Gebadudefassade abzustimmen. Sie diurfen die festgesetzte maximale
Wandhdhe nicht Gberragen.

7. Grinordnung und Pflanzbindungen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Der zu erhaltende Baumbestand ist bei
BaumaRnahmen fachgerecht zu schiitzen. Eine fachliche Uberwachung
wahrend der Bauphase (6kologische Baubegleitung) ist sicherzustellen.

Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege,
Zufahrten oder

Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen
gartnerisch zu gestalten.

Fur die Auswahl der Pflanzen im Geltungsbereich werden folgende
standorttypische Arten festgesetzt:

Pflanzgebote auf privatem Grund:
Juglans regia Nussbaum
Obstbdume als Hochstamm

Zierkirschen als Hochstamm oder Solitdr mit einer Endhdhe von tiber 6m
Magnolia kobus, Baummagnolie

Im Ml 2 sind mindestens 2 Baume gemall der vor genannten
Pflanzgebote zu pflanzen

Als Mindestqualitat fur die vor genannten Gehdlzanpflanzungen werden
festgesetzt: 3xv, Stammumfang
16 - 18 cm.

Die Pflanzqualitaten richten sich nach den Gutebestimmungen flr
Baumschulpflanzen der DIN 18916.

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen sind innerhalb von 2 Jahren
nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen und nachzuweisen. Samtliche
Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzer ordnungsgemaf im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und zu erhalten.

Gesetzliche Grundlagen

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
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Wohn- und Geschaftshauser Alte Gasse gem. §12 BauGB
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