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Einzelhaus, erdgeschossig mit steilem Satteldach und Kniestock
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Bauweise, Art und MaB der baulichen Nutzung

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig, teilweise mit vermindert
festgesetzten Abstandsflachen.

Maximal eine Wohneinheit zulassig.

Mindestgrundstlicksgréfe 330 m?.

Mindestgrundstiicksbreite 10,00 m.

Grundflache max. 128 m? flir das Hauptgebaude mit Anbauten.

Zwingend Erdgeschoft und Dachgeschof als zweites VollgeschoB zulassig.

Hauptgebaude

Hauptgebiude im Grundriss als Rechteck; Vor- und Riickspriinge sind nicht
zulassig.

Symmetrisches Satteldach, Neigung: 37° - 42°.

Zwingend Kniestock beidseitig, mind. 1,20 m —max. 1,40 m ber OK
Dachgeschol-Fulboden zwingend.

Traufhdhe max. 4,20 (iber OK FFB im ErdgeschoB.

Fiir die Nordseite wird ein verminderter Grenzabstand von 2,50 m festgesetzt.
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Anbauten

Trauf- und Giebelseitig sind innerhalb der als Uberbaubar festgesetzten
Flache zur Nord- bzw. Westseite hin Anbauten/Nebengebaude mit Pultdach,
Dachneigung 15°, First am Hauptgebaude bis zu einer Gesamtgrundflache
von max. 34 m? zulassig. Fir diese Anbauten wird die teilweise abweichende
Bauweise mit einseitigem Grenzanbau festgesetzt.

Der Dachanschluss samtlicher Anbauten darf nur unterhalb der Traufe des
Hauptkérpers erfolgen. Abschleppung des Hauptdaches sind unzulassig. Die
Traufhohen der Anbauten betragen jeweils max. +2,90 m lUber OK FFB im EG
des Hauptgebaudes.

Gartenh&user als Nebengebaude sind bis zu einer Gesamtgrofie von 8 m?
zulassig. Lage an der Nord/Westecke des Grundstlicks entlang des
Fulweges. In Dachneigung und Traufhdhe sollen aneinandergrenzende
Gartenh&user in gleicher Gestaltung ausgefiihrt werden.

Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Stellplatze, Sonstiges
Garagengebaude und gedeckte Stellplatze mit symmetrischen Satteldach,
Dachneigung 15°, Traufhthe max. 3,00 (iber OK FFB Garage (OK FFB
Garage max. 0,10 m (iber OK Strale), nur auf der hierfiir zwingend
festgesetzten Flache. Die Dachneigung und Traufhéhe des bestehenden
Nachbargebaudes ist zu (bernehmen. Kann die Traufhéhe eines
Nachbargebaudes nicht iibernommen werden, so muss sie, abweichend von
der hierfiir festgesetzten Traufhéhe, mind. 0,30 m hoher oder tiefer liegen,
wobei eine gleichmaBige Staffelung zu beriicksichtigen ist. Fiir diese Anlagen
wird Grenzbebauung festgesetzt.

Nicht iberdachte Stellplatzflache, nur auf der hierfiir zwingend mit
Planzeichen festgesetzte Flache.

Milltonnen sind im Neben- bzw. Garagengebaude zu integrieren.

Zur Sicherung der Hausanschliisse und Zugange zu den einzelnen
Grundstiicken wird fiir Teilflachen ein Geh-, Wege- und Leitungsrecht
festgesetzt.

Abstandsflachen

Ergeben sich aufgrund der festgesetzten Baugrenzen oder —linien zur
Straenbegrenzung oder Nachbargrenze geringere Abstande als gemal
BayBO erforderlich, so gelten diese als festgesetzt.



