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Gartenhofhaus, zweigeschossig mit steilem Satteldach und Kniestock
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8.1. Bauwelse, Art und MaB der baulichen Nutzung
8.1.1. Abweichende Bauweise, nur Einzelhauser zulassig, teilweise mit vermindert

festgesetzter Abstandsflache
8.1.2. Maximal zwei Wohneinheiten zulassig
8.1.3. MindestgrundstiicksgroBe 500 gm
8.1.4. Mindestgrundstiicksbreite 21 m
8.1.5. Grundflache max. 196 gm fir das Hauptgebaude mit Anbauten
8.1.6. Zwingend ErdgeschoB und DachgeschoB als zweites VoligeschoB
8.2. Hauptgebaude
8.2.1. Hauptgebaude im GrundriB als Rechteck; Vor- und Riickspriinge sind nicht

zulassig
8.2.2. Symmetrisches Satteldach - Dachneigung 37 - 42°
8.2.3. Zwingend ErdgeschoB und DachgeschoB mit Kniestock beidseitig, mind. 1,20 bis

max. 1,40 m Uber OK FFB DG; TH max. + 4,20 m Ober OK FFB im EG.
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Anbauten, Zwischenbauten

Traufseitig sind innerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen als iiberbaubar
testgesetzten Flache (zum Gartenhof wie zur Eingangsseite hin) eingeschossige
Zwischenbauten mit einem symmetrischen Satteldach, Dachneigung 15°,
Firstrichtung quer zum Hauptgebaude, zuldssig. Fir diese Zwischenbauten wird
die abweichende Bauweise mit einseitigem Grenzanbau und Brandwand
festgesetzt.

Traufseitig sind innerhalb der zusatzlich als iberbaubar festgesetzten Flache (zur
Eingangsseite hin) eingeschossige Anbauten bis zu einer Gesamtgrundflache von
max. 10 gm zulassig. Die Breite ist zwingend 2,50 m. Firr diese Anbauten wird
einseitige Grenzbebauung festgesetzt.

An den Endh&usern sind traufseitig innerhalb der zusétzlich als Gberbaubar

festgesetzten Fiache (zur Eingangsseite hin) Anbauten bis zu einer Gesamtlange

Zon 2/3 des Hauptbaukérpers zulassig. Die Breite der Anbauten ist zwingend
50 m.

Der-DachanschluB samtlicher An- und Zwischenbauten darf nur unterhalb der
Traufe des Hauptbaukérpers erfolgen. Abschleppungen des Hauptdaches sind
unzulassig. Die Trauth6hen der An- und Zwischenbauten betragen jeweils max.
+ 2,50 m Uber OK FFB im EG des Hauptgebaudes.

Die Dachneigung und Traufhdhe eines bestehenden Nachbargebiudes sind zu
Ubernehmen. Kann die Trauf- bzw. Firsthohe des Nachbargebzudes nicht
Ubernommen werden, so muB sie abweichend von der unter Ziff. 8.3.4.
festgesetzten Trauthdhe mind. 0,50 m hoher oder tiefer liegen.

Garagen, gedeckte Stellplitze, Mdlltonnen, Sonstiges

Far Garagen und/oder gedeckte Stellplatze wird, - soweit durch Baulinien
festgesetzt - Grenzbebauung festgesetzt.

Garagengebaude und gedeckte Stellplatze mit symmetrischem Satteldach,
Dachneigung 15°, Trauthdhe max. + 3,00 m Uber OK FFB Garage (OK FFB
Garage max. 0,10 m iiber OK StraBe), nur auf der hierfiir zwingend festgesetzten
Flache. Fir sie wird Grenzbebauung - bei festgesetzten Baulinien - festgesetzt.
Die Dachneigung und Traufhdhe eines bestehenden Nachbargebaudes ist zu
Ubernehmen. Kann die Traufhdhe eines Nachbargebéudes nicht ibernommen
werden, so muB sie abeweichend von der hier festgesetzten max. Traufhdhe mind.
0,50 m hoher oder tiefer liegen.

Zusatzliche, nicht (iberdachte Stellplatzflachen, sind nur auf der hierfiir zwingend
mit Planzeichen festgesetzten Flache zulassig. :

Mulitonnen sind im Haupt- bzw. Garagengbaude zu integrieren.

Die Gartenhéfe sind gem. Einschrieb im B-Plan mit atriumbildenden Mauern oder
Holzwanden gem. Ziff. 14.1. einzufrieden.



