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10. KH

Kettenhaus, zweigeschossig mit steilem Satteldach und Kniestock
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10.1. Bauweise, Art und MaB der baulichen Nutzung

10.1.1. Abweichende Bauweise; mit den Gebauden ist ein einseitiger Grenzanbau mit
Brandwand festgesetzt; nur Einzelhduser zulassig;

10.1.2. Maximal iwei Wohneinheiten zuléssig

10.1.3. MindestgrundstiicksgréBe 498 gm

10.1.4. Mindestgrundstiicksbreite 12,5 m

10.1.5. Grundflache max. 145 gm fir das Hauptgebaude mit Anbauten

10.1.6. Zwingend ErdgeschoB und DachgeschoB als zweites VoligeschoB

10.2. Hauptgebé&ude

10.2.1. Hauptgebaude im GrundriB als Rechteck; Vor- und Riickspriinge sind nicht
zulassig

10.2.2. Symmetrisches Satteldach - Dachneigung 37 - 42°

10.2.3. Zwingend ErdgeschoB und DachgeschoB mit Kniestock beidseitig, mind. 1,20 bis

max. 1,40 m iiber OK FFB DG; TH max. + 4,20 m {iber OK FFB im EG.
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Anbauten, Zwischenbauten

Traufseitig sind innerhalb der als {iberbaubar festgesetzten Flache (bis zur
Brandmauer des Nachbargebaudes) eingeschossige Zwischenbauten mit einem
symmetrischen Satteldach, Dachneigung 15°, Firstrichtung quer zum
Haupt%ebéude,und bis zu einer Gesamtgrundflache von max. 25 qm zulassig. Fur
diese Zwischenbauten wird die abweichende Bauweise mit einseitigem
Grenzanbau und Brandwand festgesetzt.

An den Endhiusern sind traufseitig innerhalb der zusatzlich als Gberbaubar
festgesetzten Fldche (zur Eingangsseite hin) Anbauten bis zu einer Gesamtlange
von 2/3 des Hauptbaukérpers zulassig. Die Breite der Anbauten ist zwingend
2,50 m.

Der DachanschluB samtlicher An- und Zwischenbauten darf nur unterhalb der
Traufe des Hauptbaukoérpers erfolgen. Abschleppungen des Hauptdaches sind
unzulassig. Die Trauthéhen der An- und Zwischenbauten betragen jeweils max.
+ 2,50 m Uber OK FFB im EG des Hauptgebaudes.

Die Dachneigung und Traufhohe eines bestehenden Nachbargeb&udes sind zu
tibernehmen. Kann die Trauf- bzw. Firsthhe des Nachbargebaudes nicht
tibernommen werden, so muB sie abweichend von der unter Ziff. 10.3.4.
festgesetzten TrauthGhe mind. 0,50 m héher oder tiefer liegen.

Garagen, gedeckte Steliplatze, Militonnen, Sonstiges

Fur Garagen und/oder gedeckte Stellplatze wird, - soweit durch Baulinien
festgesetzt - Grenzbebauung festgesetzt.

Garagengebéude und gedeckte Stellplatze mit symmetrischem Satteldach,
Dachneigung 15°, Trauthdhe max. + 3,00 m Uber OK FFB Garage (OK FFB
Garage max. 0,10 m Uiber OK StraBe), nur auf der hierfiir zwingend festgesetzten
Flache. Fur sie wird Grenzbebauung - bei festgesetzten Baulinien - festgesetzt.
Die Dachneigung und Traufhéhe eines bestehenden Nachbargebaudes ist zu
tibernehmen. Kann die Traufh6he eines Nachbargebaudes nicht Gbernommen
werden, so muB sie abeweichend von der hier festgesetzten max. Traufhdhe mind.
0,50 m héher oder tiefer liegen.

Zusitzliche, nicht Gberdachte Stellplatzfidchen, sind nur auf der hierfiir zwingend
mit Planzeichen festgesetzten Flache zulassig.

Mulitonnen sind im Haupt- bzw. Garagengbaude zu integrieren.

Die Gartenhofe sind gem. Einschrieb im B-Plan mit atriumbildenden Mauem oder
Holzwénden gem. Ziff. 14.1. einzufrieden.



