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Gemeinde Gerbrunn — 2. Anderung des Bebauungsplans ,Innerer Kirschberg IlI*

1. Anlass und Ziel

Im Zuge der Bebauung des Wohnbaugebiets ,Innerer Kirschberg I11* wurden zahlreiche Stitzmauern
und Einfriedungen erstellt, die zum Teil nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen, flr
die der Bebauungsplan teilweise aber auch keine Festsetzungen enthalt.

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir den gesamten Geltungsbereich ist somit die Anpas-
sung, Erganzung und Konkretisierung verschiedener textlicher Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschrif-
ten, insbesondere in Bezug auf Einfriedungen und Stlitzmauern.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist daher eine entsprechende Anpassung Ergdnzung und
Konkretisierung verschiedener textlicher Festsetzungen.

2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Innerer Kirschberg I11 ist seit dem 20.11.2015 rechtskréaftig. Mit der 1. Anderung
vom 22. Juni 2017 ist eine Anpassung, Ergdnzung und Konkretisierung verschiedener zeichnerischer
und textlicher Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt, um eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung sicher zu stellen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung wurde am 14.12.2020 beschlossen.

Die Bebauungsplananderung bezieht sich — wie unter Ziffer 5 aufgelistet - auf Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Textlichen Festsetzungen nach

- Ziffer 5 ,Gestaltungsfestsetzungen, Anpassungsgebot (zulédssige Kniestockhéhe, Uberbauung
Dachterrassen und Balkone)

- Ziffer 6 ,Einfriedungen und Sichtschutz* (Material, Farben, Abmessungen, Erganzung der Zulas-
sigkeit von Sichtschutz u.a.)

- Ziffer 7 ,Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern“ (Anpassung der zulassigen Hohen von
Aufschittungen und Abgrabungen sowie flir das WA 6 der Art des zugehdrigen Bezugspunkts so-
wie Erganzung der Zulassigkeit und Festsetzungen fiir Stiitzmauern)

- Ziffer 11 ,Grinordnung®“ (Ergéanzung von Festsetzungen fiir die Gestaltung der nicht Gberbauten
Grundsticksflachen)

In den Textlichen Hinweisen erfolgt eine Ergdnzung zur Beachtung von Art 36 BayBO (Umwehrungen)
sowie zur Pflege der Begriinung von Stitzmauern.

Insbesondere der Geltungsbereich, die Art der baulichen Nutzung oder die Anzahl der zulédssigen Voll-
geschosse wird nicht verandert. Daher werden durch die Bebauungsplananderung die Grundziige der
Planung nicht berihrt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, ist nicht vorbe-
reitet oder begriindet.

Beeintrachtigungen der Schutzgiter gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB hinsichtlich der Erhaltungsziele
und des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete (FFH-, SPA-Gebiete) sind nicht gegeben.

Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von

schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen
nicht.
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Die Anderung kann deshalb nach den Vorschriften des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren wie
folgt durchgefiihrt werden:

- Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen.

- Keine Umweltpriifung: GemaRl § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen
und § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.

3. Hinweis zur Begriindung

Die Begriindung beschrankt sich auf die Darlegung der aktuellen Anderungen.

4. Anderungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Innerer Kirschberg IlI“ im Norden der Gemeinde Gerbrunn. Er
grenzt im Norden an das Gewerbegebiet ,Am Kirschberg“ und im Westen an das Baugebiet ,Innerer
Kirschberg I“ an und umfasst die Grundstiicke

FI.Nrn. 1557/1, 1557/2, 1557/3, 1557/4, 1557/5, 1557/6, 1558/1, 1558/2, 1558/3, 1558/4, 1558/5,
1558/6, 1558/7, 1558/8, 1558/9, 1558/10, 1558/11, 1559/1, 1559/2, 1559/3, 1559/4, 1559/5, 1559/6,
1559/7, 1559/8, 1559/9, 1559/10, 1559/11, 1559/12, 1559/13, 1559/14, 1559/15, 1559/16, 1560/1,
1560/2, 1560/3, 1560/4, 1560/5, 1560/6, 1560/7, 1560/8, 1560/9, 1560/10, 1560/11, 1560/12, 1560/13,
1560/14, 1561/2, 1561/3, 1561/4, 1561/5, 1561/6, 1561/7, 1561/8, 1561/9, 1561/10, 1562/1, 1562/2,
1562/3, 1562/4, 1562/5, 1562/6, 1562/7, 1562/8, 1562/9, 1562/10, 1562/11, 1562/12, 1562/13, 1562/14,
1564/1, 1564/2, 1564/3, 1564/4, 1564/5, 1564/6, 1564/7, 1564/8, 1564/9, 1565/1, 1565/2, 1565/3,
1565/4, 1565/5, 1565/6, 1565/7, 1565/8, 1565/9, 1565/10, 1565/11, 1565/12, 1565/13, 1565/14,
1565/15 der Gemarkung Gerbrunn.

5. Anderung der textlichen Festsetzungen
Es werden folgende textlichen Festsetzungen geandert:

Anderungen zu Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen ,Gestaltungsfestsetzungen, Anpassungsgebot*

Die Festsetzung im Hinblick auf die max. zulassige Héhe eines Kniestocks entfallt in der 2. Anderung
des Bebauungsplans. Aufgrund der Festsetzung von Wand- und Gebaudehdhen ist die Begrenzung
einer Kniestockhdhe unerheblich fir das Gebaudevolumen bzw. die Gebaudegestalt.

Aufgrund von im Geltungsbereich bereits stattgefundener Errichtung eines Gartenhauses auf einer
Dachterrasse wird eine Festsetzung erganzt, die im Bereich von Dachterrassen und Balkonen aus-
schlieRlich Markisen und Sonnensegel als zulassig definiert. Uberbauungen mit Nebengebauden wie
Gartenhausern 0.4. oder auch Uberdachungen sind bei Dachterrassen und Balkonen nicht zuléssig, da
diese eine weithin sichtbare optische Stérung im Baugebiet verursachen wiirden.

Anderungen zu Ziffer 6 der textlichen Festsetzungen ,Einfriedungen und Sichtschutz

Im Hinblick auf die Festsetzungen von Einfriedungen werden in der 2. Bebauungsplananderung kleinere
Anderungen bzgl. der Art der Ausfiihrung (z.B. genauere Definition von Holzlattenzdunen) oder der
zulassigen Farbténe gemacht. Erganzt wird sowohl der Ausschluss von Bespannungen jeglicher Art an
den Einfriedungen als auch die Unzulassigkeit gewisser Pflanzen (Konifere / Tuja) fir die Hinterpflan-
zung der Zaune. Uber die Anderung der Festsetzungen fiir Einfriedungen (wie z.B. Lattenabstand, Un-
zulassigkeit von Bespannungen) soll insbesondere sichergestellt werden, dass das Erscheinungsbild
der Einfriedungen ein Mindestmal} an Transparenz aufweist.
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Die bisher mit 130 cm festgesetzte, zulassige Hohe von Einfriedungen wird bei Kombination mit Stiitz-
mauern limitiert, um die Abgrenzung der Grundstlicke so gering wie méglich zu halten. Bei Stiitzmauern
mit einer Hohe von mehr als 40 cm Uber OK Fahrbahn / Gehweg oder tatsdchlichem Gelande an der
hdchsten Stelle (niedrigster Gelandepunkt) werden aufgesetzte oder hinter der Stitzmauer-Oberkante
montierte Einfriedungen daher mit max. 105 cm Hbhe zugelassen. Diese Regelung gilt entsprechend
fur Stitzmauern im Bereich des Grundstiicks wie z.B. Umwehrungen an Terrassen 0.3.
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Die Festsetzung fir eine Ausfuhrung der Einfriedungen ohne Sockel entféllt fir Einfriedungen in Kom-
bination mit Stitzmauern, da die Stitzmauer in diesem Fall bereits eine sockelgleiche Wirkung aufweist.
Sofern Tiere bzw. Kleintiere Stitzmauern Uberwinden kdnnen, ist davon auszugehen, dass sie gleich-
ermalfden durch Lattenabstande schlipfen bzw. Zaune mit einer Héhe von 105 cm Uberwinden kénnen.
Fir Kleintiere, denen dies nicht moglich ist, wie z.B. dem Igel, wiirde der Durchschlupf im Bereich einer
Mauer eher eine Gefahrenquelle darstellen.

Um insbesondere Eigentiimern kleiner Grundstiicke eine bessere Privatsphare im Terrassen- und Gar-
tenbereich zu ermaoglichen, wird eine Festsetzung fiir die Errichtung von Sichtschutzelementen an der
Grenze erganzt. Diese Moglichkeit wird jedoch zur Vermeidung von mauerartig wirkenden, geschlosse-
nen Grundstlicksabgrenzungen wie folgt limitiert:

- A) Sichtschutzelemente max. an einer Seite / Grenze des Grundstlicks

- B) Gesamtlange aller Sichtschutzelemente max. 1/3 der Grundstlcksseite
- C) max. HBhe der Sichtschutzelemente 2,00 m

- D) max. Lange des Einzelelements 3,00 m

- E) Abstand zwischen mehreren Elementen: mind. halbe Léange des langeren Sichtschutze-
lements

- F) Festsetzung fir Material und Farbgestaltung der Sichtschutzelemente

12,00m
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£3,00m=a 1,00m
£ g 7# -
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4,00m
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Grundstticksgrenze
Grundstiicksgrenze
Grundstticksgrenze
: Grundstlicksgrenze

12,00m

Eine Ausnahme von Ziffer D) und E) im Fall einer versetzten Anordnung der Sichtschutzelemente mit
zwischen liegender Bepflanzung ist zulassig, da eine solche Anordnung fiir eine optische Durchlassig-
keit sorgt. Die Festsetzungen nach Ziffer A), B), C) und F) sind bei dieser Ausfiihrung jedoch ebenfalls
zu beachten.
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Zusatzlich zulassig sind — wie bisher bereits festgesetzt - Sichtschutzelemente im direkten Anschluss
an das Gebaude im Bereich von Terrassen bei Reihenhausern bzw. Doppelhaushalften mit einer
Lange von max. 4,00 m und einer Héhe von max. 2,00 m.

Far Sichtschutzelemente kénnen in ihrer Eigenschaft als geschlossene Einfriedung ggf. Abstandsfla-
chen gem. Art 6 BayBO einzuhalten sein.

Anderungen zu Ziffer 7.2 der textl. Festsetzungen ,Aufschiitttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

- geringfiigige Erweiterung der zuldssigen Hohen fiir Abgrabungen und Aufschittungen in den
Wohn- und Mischgebieten des gesamten Geltungsbereichs aufgrund der relativ groen Hohenun-
terschiede innerhalb eines Grundsticks,

- Anderung des Bezugspunkts der zuldssigen Héhen fir Bodenbewegungen im Wohngebiet WA 6
in ,vorhandenes Gelande* aufgrund der im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen bereits ausgefihr-
ten erheblichen Aufschittungen.

- Es wird die Zul&ssigkeit der Errichtung von Stitzmauern zur Abfangung von Aufschittungen bzw.
Abgrabungen festgesetzt. Dies ist erforderlich, da zwischen der teilweise stark in das Gelande ein-
geschnittenen Strale und den Hohen des natiirlichen Gelandes, die als Bezugspunkt fiir zulassige
Aufschittung bzw. Abgrabung festgesetzt sind sowie der aus den natlrlichen Gelandehéhen ent-
wickelten Festsetzung flir die Hoheneinstellung der Gebaude in Teilen grolte Hohendifferenzen
bestehen. Diese Hohenunterschiede sind bei den relativ kleinen Grundstiicksgrofien Uber Bo-
schungen schwer abzufangen.

Die Festsetzungen zu Stitzmauern erfolgen bzgl. der zuldssigen Hoéhe differenziert im Hinblick auf
ihre Lage an der Grundstlcksgrenze zum offentlichen StralRenraum, zur 6ffentlichen Grinflache
oder dem privaten Nachbargrundstiick sowie fir Mauern im Grundstiick.

Grundsatzlich werden zudem Festsetzungen fur die Gestaltung der Mauern getroffen, wie z.B. Ma-
terial oder die Pflicht zur Begriinung, um den Charakter der urspriinglichen Idee einer naturnahen
Gestaltung des Baugebiets moglichst weitgehend zu erhalten.

Fir Auffillungen und Stiitzmauern wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass fir diese die Ein-
haltung der Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO zu beachten ist. Insbesondere im WA 6 kann dies
durch die Anderung des Bezugspunkts (vorhandenes statt natiirlichem Gelande) erforderlich sein.

Allgemeine Festsetzungen fiir Stiitzmauern

Um eine zu massive Wirkung der Stitzmauern zu vermeiden und den Charakter der Durchgriinung des
Wohngebiets weiterhin zu erhalten, werden differenzierte Festsetzungen zur grundséatzlichen Zulassig-
keit, zur H6henbegrenzung und Ausfiihrung von Stlitzmauern getroffen:

- Stutzmauern sind generell nur zur Abfangung von Aufschiittungen bzw. Abgrabungen im Um-
fang der flr diese Bodenbewegungen zulassigen Hohen zulassig. Unzulassig ist die Errichtung
von Stitzmauern als (aufgesetzte) Einfriedung
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- AuBerhalb der Baugrenzen sind Stliitzmauern bis zu einer Héhe von 50 cm generell zulassig,
die Pflicht zur Begriinung nach Ziffer 7.2.9 der textlichen Festsetzungen gilt hier generell.

Auffillung natirl. Geldnde

Grundstlicksgrenze

nafdrl. Gelande

- Die Oberkante von Stutzmauern ab einer Mauerhéhe von > 50 cm ist als horizontal laufende
Mauerkante bzw. mit einer maximalen Neigung von 5° auszufiihren. Dies entspricht einer Nei-
gung von ca. 8,75 %. Die zuldssigen Maximalhéhen beziehen sich hierbei auf den niedrigsten
Gelandepunkt bzw. die an dieser Stelle gréfite vorhandene Mauerhoéhe.

OK Mauer horizontal laufend Mauerhdhe < 0,50 cm
bzw. max 5° Neigung OK Mauer parallel zu OK StraBe / Gehweg /

' r offentl. Grinflache / Nachbar zulédssig
L o

“OK StraRke / Grinflache / Nachba

zuléssige Mauer-
hdchsten Stelle

hohe an der

- Stutzmauern bis zu einer Héhe von 1,20 m an der hochsten Stelle (niedrigster Gelandepunkt
bzw. gréRte Mauerhéhe) kénnen zudem mit einer unbegrenzten Anzahl an Abtreppungen
ausgefiihrt werden. Abtreppungen von Stiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,20 m an der
héchsten Stelle sind an den Grenzen zu 6ffentlichem Grund maximal 2 x je Grundstlicksseite
unter Beachtung der jeweils maximal zuldssigen Héhen mdglich.
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zuléssige Mauerhéhe an hochster Stelle >= 1,20 m:
Abtreppung max. 2 x je Grundstiicksgrenze zu 6ffentl. Grund OK Mauer parallel OK Strate / Gehweg /
offentl. Grunflache / Nachbar

| OK Mauer
| horizontal laufend
i ~bzw. max. 57 geneigt

zulassige Mauer-

hohe an der

hochsten Stelle
hohe an der
hochsten Stelle

QK StraRe / éffentl. Grinflache

zulassige Mauer-

Stiitzmauern zur 6ffentlichen Verkehrsflache
Im Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen sind Stlitzmauern im Geltungsbereich wie folgt zulassig:

- max. Hohe an der hochsten Stelle (niedrigster Gelandepunkt): 1,80 m tber OK Strale / OK
Gehweg (befestigte Flache)

- im Falle eines Straltenbegleitgriinstreifens gilt die an der Grundstlicksgrenze vorhandene Héhe
des Begleitgriinstreifens als unterer Bezugspunkt fir die zulassige Hohe der Mauer.

- im Falle einer vorgelagerten Béschung an der Grenze und ins Grundstlck zurlick versetzter
Mauer ist die befestigte Flache von OK Stralle / OK Gehweg Bezugspunkt fur die zulassige
Hohe der Mauer.

\

:u‘ j L]

E | c e

2 o S

o o [=2]

7] 1%} E| w

& ¢ 8 ¢ S| g
OK Strae & 2! OK Strae = 2 OKStrae | 2
vl : y N y W. i

} StraRenbegleitgrin Béschung

vorgelagert

- im Falle einer ins Grundstlck zuriick versetzten Mauer bei Errichtung von offenen Stellplatzen
auf dem Grundstiick ist gleichermalien die befestigte Flache von OK StralRe / OK Gehweg an
der Grenze Bezugspunkt fiir die zulassige Hohe der Mauer.

| 38

OK Stralke
geneigt ‘
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Stiitzmauern zur o6ffentlichen Griinflache

Zur o6ffentlichen Griinflache sind Stitzmauern im Geltungsbereich mit einer max. Héhe von 1,50 m an
der héchsten Stelle (niedrigster Gelandepunkt) Gber OK natiirlichem Gelande zulassig. Dies entspricht
den maximal zuldssigen Hohen fur Aufschittungen. Aufgrund der abweichenden Hohen fir zulassige
Aufschittungen und des abweichend festgesetzten Bezugspunkts im WA 6 gelten folgende Ausnah-
men:

- WA 5.3: max. 1,80 m tber natiirlichem Gelande
- WA 6: max. 1,80 m Gber vorhandenem Gelande

natlrl. Gelande

Grundstiicksgrenze

offentl. Griinflache

Stiitzmauern zum privaten Nachbargrundstiick

Zu privaten Nachbargrundstiicken sind Stiitzmauern im Geltungsbereich mit einer max. Héhe von 1,50
m an der hochsten Stelle (niedrigster Gelandepunkt) Gber OK natiirlichem Gelande zulassig. Dies ent-
spricht den maximal zulassigen Hohen fiir Aufschiittungen. Aufgrund der abweichenden Hohen und des
Bezugspunkts fur zuldssige Aufschuttungen gilt folgende Ausnahme:

- WA 6: max. 1,80 m tUiber vorhandenem Gelande

natirl. Gelande

Grundstucksgrenze

<£1,50m

privates

|
|
|
Nachbargrundstuck:
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Stiitzmauern im Grundstiick, zur Abfangung von Terrassen

Aufgrund der Hohenunterschiede in den einzelnen Grundstiicken und der zulassigen Hoheneinstellung
der Gebaude sind fiir eine sinnvolle Ausflihrung von Terrassen - Stitzmauern im Grundstiick auch au-
Rerhalb der Baugrenzen erforderlich. Diese sind unter Einhaltung der max. zuldssigen H6hen von Auf-
schuttungen und Abgrabungen wie folgt festgesetzt:

- max. Hohe: jeweils 1,50 m zur Abfangung von Aufschittungen und Abgrabungen ab natiirli-

chem Gelénde
- Ausnahme WA 6: jeweils max. 1,50 m zur Abfangung von Aufschittungen und Abgrabungen

ab OK vorhandenem Gelande

Diese Festsetzung entspricht bei voller Ausnutzung in etwa der H6he eines Normalgeschosses, so dass
es moglich ist, fir zwei Ebenen (z.B. Erd- und Untergeschoss) einen Zugang in den Garten zu schaffen.

=
m—
s

Vil Vil
WA 1-WA 4 WA S5.1-WAS5L.5: WA 6:
Stutzmauer zur Abfangung von Abgrabung Stiitzmauer zur Abfangung von Abgrabung
bzw. Auffillung max. 1,50 m vom natirl. Gelande bzw. Auffiillung max. 1,50 m vom vorh. Geldnde

Staffelung von Stiitzmauern

Grundsatzlich sollten Aufschiittungen, die Uber die zulassige H6he von Stliitzmauern nicht vollstandig
abgefangen werden kdnnen, mdoglichst Uber anschlieBende Bdschungen ausgeglichen werden. Auf-
grund der teilweise relativ kleinen Grundstiicke, die dennoch grofle Hohenunterschiede aufweisen und
dem Umstand, dass Bdschungsbereiche schlechter nutzbar und schwieriger zu pflegen sind als ebene
Gartenbereiche, wird die Staffelung von Stiitzmauern an den Grundstlicksgrenzen sowie von Stltzmau-
ern im Bereich von bis zu 4,00 m hinter der Grundstiicksgrenze in begrenztem Umfang zugelassen.
Festgesetzt werden folgende Parameter:

Fir Staffelmauern bis 4,00 m hinter der Grundstiicksgrenze wird eine maximale Gesamthéhe von 2,55m
Uber dem unteren Bezugspunkt an der Grundstiicksgrenze (OK Stralle / Gehweg / StralRenbegleitgrin
/ natirliches Gelande) festgesetzt. Die Hohe der Staffelmauer ist dabei in Abhangigkeit vom Abstand
zur niedrigeren Mauer festgesetzt und darf maximal die Halfte dieses Abstands betragen. Hierdurch
wird vermieden, dass bei engem Abstand der Mauern optisch ein bis zu 2,55 m hohes Mauerwerk ent-
stehen konnte.

] @

“ 5

- =

RS

EZ 3 gee £

82 38 82 %

= =% = B

e £ 27 %8 E

OK Strake % & = S EG &
EOQ vil| & ® = = : .

| . et natiirl. Gelande,
i WA 6: vorh. Gelande

Seite 10



Gemeinde Gerbrunn — 2. Anderung des Bebauungsplans ,Innerer Kirschberg IlI*

WEGNER
STADTPLANUNG

Gesamthéhe
rundstiicksgrenze

max. 2,55 m

OK Stralke

Stutzmauern zur Abfangung von Abgrabungen

Stiitzmauern zur Abfangung von Abgrabungen kénnen im Umfang der zulassigen Hohen fir Abgra-
bungen im Geltungsbereich wie folgt ausgefihrt werden:

- max. Hohe: 1,50 m ab OK Stralle / OK Gehweg / OK StralRenbegleitgriin / OK natirlichem

Geléande

- Ausnahme WA 6: max. 1,50 m ab OK Strale / OK Gehweg / OK Strallenbegleitgriin / OK vor-

handenem Gelande

Abgrabung / Stiitz-
mauer > 0,50 m:
S|cherungspfllcht

A

Abgrabung 0
max. 1,50 m w

B I

|
|
|
|
| nattrl. Gelande
I

:

Grunqjstucksgrenze

Strale / Nachbar
| 6ffentl. Grunflache
|

Zu beachten ist in allen Fallen die Erfordernis einer'Absturzsicherung gem. baurechtlichen Vorgaben

nach Art 36 BayBO (siehe Ziffer 7).

Stiitzmauern — Material und Begriinung

Als Material fur Stitzmauern ist eine Ausfiihrung in (Naturstein)Mauerwerk oder Beton zuldssig. Fur
Stutzmauern an der Grenze zu 6ffentlichen Grinflachen bzw. privaten Nachbargrundstiicken ist zu-
dem die Ausfuhrung von Gabionen zuldssig. Dies gilt jedoch nicht fir Stitzmauern entlang von Stra-
Renbegleitgriin, welches gem. der zeichnerischen Festsetzungen als Verkehrsflache festgesetzt ist

Um den Charakter eines naturnahen Baugebiets zu unterstiitzen, sind Stiitzmauern grundsatzlich bis 2
Jahre nach ihrer Fertigstellung Uber mindestens 60% ihrer Ansichtsflache (im belaubten Zustand) dau-
erhaft zu begriinen und zu pflegen. Die Pflicht zur Begriinung bezieht sich auch auf alle Stiitzmauern
im Bereich der Grundstlicke wie Mauern zur Abfangung von Terrassen, Staffelmauern 0.a. Fir Mauern
an den Grundstlicksgrenzen ist die Begriinung als Gberhangende Begriinung oder ggf. als Fugenbe-
grinung auszufihren. Die Begrinung darf nicht in den 6ffentlichen Raum (6ffentl. Verkehrs- oder Grin-
flache) wachsen, um einen Pflegeaufwand der Gemeinde zu vermeiden. Stitzmauern, die ausschlieR-
lich zur Abfangung von Abgrabungen an der Grundstiicksgrenze errichtet werden sind von der Pflicht
zur Begriinung ausgenommen. Gleiches gilt fur Stitzmauern zu privaten Nachbargrundstiicken, da dies
zu nachbarschaftlichen Konflikten fuhren kénnte. Die Ausflhrung einer Begrinung wird hier den Eigen-

timern Uberlassen.
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Beispiele fiir hangende Begriinung bzw. Fugenbegrﬁnng von Stiitzmauern

Die grundsatzliche Pflicht zur Begriinung der Stitzmauern entfallt fiir Mauern mit einer Hohe von weni-
ger als 80 cm an der hochsten Stelle, die direkt an befestigte Flachen der offentlichen Verkehrsflache
grenzen. Dies gilt nicht fir den Fall angrenzenden Strafltenbegleitgriins. Fir die Pflanzen wird in den
textlichen Festsetzungen eine Auswabhlliste erganzt, die jedoch nur beispielhaft zu verstehen ist und
individuell ergénzt werden kann.

Anderungen zu Ziffer 11 der textlichen Festsetzungen ,Griinordnung"

Die ursprungliche Idee, mit dem Baugebiet ,Kirschberg Il ein durchgriintes Gebiet zu schaffen, verbie-
tet die Anlage von sog. ,Garten des Grauens“. Deshalb wird in der Bebauungsplananderung ein Aus-
schluss der Ausfiihrung von Stein-, Schotter-, Kies- oder ahnlichen Materialschittungen auf den Fla-
chen, die nicht Uberbaut werden oder fiir Stellplatze, Zufahrten oder Zuwege dienen, festgesetzt.
Ebenso wird die Ausflihrung von Folienabdeckungen als unzulassig festgesetzt, es sei denn, es handelt
sich um Teichfolien permanent gefiiliter Gartenteiche.

. A y . ¥ = y ‘
Unzul&ssigkeit von Schotterschiittungen u.a Beispiel fiir Vegetationsflache mit voll-
stindig belebter Bodenschicht
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7. Anderung der textlichen Hinweise

Aufgrund der Erganzung der Zulassigkeit von Stitzmauern und der dadurch ggf. entstehenden Erfor-
derlichkeit von Absturzsicherungen wird ein Hinweis auf Art. 36 (1) BayBO — Umwehrungen - erganzt.

8. Umweltprifung / Betrachtung der Umweltbelange

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 BauGB geandert wird, ist hier keine
Umweltprifung erforderlich (s.0.). Die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 BauGB sind jedoch
auch im Verfahren gem. § 13 BauGB grundsatzlich zu ermitteln, inhaltlich zu priifen und gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwéagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Dies ist in der folgenden Tabelle kurz do-
kumentiert:
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Umwelt-be- ST,
lange Umweltauswirkung bei Realisierung der Planung der Auswir-

9 kungen
Flache Kein zuséatzlicher Flachenverbrauch ﬁ;:'g’f Erheb-
Boden Eingriffe in den Boden durch geringe Erhéhung der bislang zulds- | geringe Erheb-

sigen Bodenverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen) lichkeit
Einddmmung des Versiegelungsgrades durch Ausschluss von eringe Erheb-
Wasser Versiegelungen in den nicht Gberbauten Bereichen der Grundstu- I?chke?it
cke
Festsetzung von Begriinung an den Stitzmauern, geringe Erheb-
Pflanzen . ? = . ? 4
keine sonstigen Verdnderungen gegeniiber Bestand lichkeit
Ti Stutzmauern verursachen potenziellen Verlust von Bewegungs- | geringe Erheb-
iere o s : 4
raum einiger Arten von Kleintieren lichkeit
Biologische . . . geringe Erheb-
Vielfalt Auswirkungen siehe Pflanzen und Tiere lichkeit
keine Fernwirkung im Ortsbild da die Stitzmauern aufgrund der eringe Erheb-
Landschaft begrenzten Hohe und der erforderlichen Begriinung eine unter- ﬁchkegit
geordnete Rolle spielen
. Keine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten (FFH- und Eu- | geringe Erheb-
Schutzgebiete . : 4
ropdische Vogelschutzgebiete) lichkeit
Menschllche Keine Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit geringe Erheb-
Gesundheit lichkeit
Erholung Keine Anderung gegeniiber Bestand ﬁf;?gte Erheb-
Larm Keine Anderung gegeniiber Bestand ﬁf;?gte Erheb-
Luft Keine Anderung gegeniiber Bestand ﬁ;:?gte Erheb-
. Geringe Auswirkung aufgrund eingeschrankter Hohen von Stitz- | geringe Erheb-
Licht . ; g
mauern oder Sichtschutzelementen lichkeit
Wérme und Geringe Erhdhung der Warmespeicherkapazitat durch Stitzmau- | geringe Erheb-
Strahlung ern, Kompensation durch Bepflanzungsgebot lichkeit
Erschutterun- | \aing Anderung gegeniiber Bestand geringe Erheb-
gen lichkeit
Stutzmauern haben ggf. sehr geringflgige Auswirkungen auf
Klima das Kleinklima, Kompensation durch Bepflanzungsgebot sowie geringe Erheb-
Minderung moglicher Auswirkungen durch Unzulassigkeit von lichkeit
Schottergarten
Abfall Keine Auswirkung auf das Abfallvolumen ﬁ;:?gte Erheb-
Kultur- und . . . geringe Erheb-
Sachgiiter im Geltungsbereich nicht vorhanden lichkeit

Anfalligkeit des
Vorhabens flr

geringe Erheb-

schwere Un- keine Storfallbetriebe in der relevanten Umgebung vorhanden Z .
e lichkeit
falle oder Kata-
strophen

. Boden — Wasser, jedoch keine Auswirkungen Uber die allgemei- .
Wechselwir- funkti | 7 hi isch d Priifkriteri geringe Erheb-
kungen nen funktionalen Zusammenhange zwischen den Prifkriterien lchkeit

hinaus

Die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 BauGB werden durch die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans “Innerer Kirschberg Il nicht erheblich beeintrachtigt.
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9. Hinweise zum Aufstellungsverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Gerbrunn hat am 14.12.2020 die Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Innerer Kirschberg IlI* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Am Anderungsverfahren wurden mit Schreiben vom 18.12.2020 folgende Behérden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und sonstige Institutionen geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

- Regierung von Unterfranken, Wirzburg
- Landratsamt Wirzburg
- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, AuRenstelle Wiirzburg

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach amtlicher Bekanntmachung am
18.12.2020 in der Zeit zwischen dem 29.12.2020 und dem 03.02.2021 durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 05.05.2021 wurde folgende Behdrde, gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut am Aufstel-
lungsverfahren beteiligt:

- Landratsamt Wirzburg

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB wurde nach
amtlicher Bekanntmachung am 06.05.2021 in der Zeit zwischen dem 14.05.2021 und dem 31.05.2021
erneut durchgefihrt.
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