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Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB
und Art. 81 BayBO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung

Ré&umlicher Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans "Am Berglein |"

i

E::] Baugrenze
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ

maximal zuléssige Geschossflachenzahl GFZ

[l max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

I/1 max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse:
bergseits 1 Vollgeschoss, talseits 2 Vollgeschosse
ﬁ nur Einzelhduser zulassig
@ nur Doppelh&user zuléssig
o] offene Bauweise
2 Wo maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

SD 25 - 38° zulassige Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 25 - 38°
0-38° alle Dachformen zuldssig, zuldssige Dachneigung von 0 - 38°

e Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung

Zeichnerische Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Flurnummern

- bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

Bebauungsvorschlag

zB._, "% ,  Bemalung

221’20 .. . . s
zB. muNN Ho6he des natirlich vorhandenen Gelandes

Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine maximal zul&ssige Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fesgesetzt.

bei I/ll: Die Oberkante Decke Uber dem letzten zuldssigen Vollgeschoss darf talseits max.
6,50 m Gber Oberkante des naturlichen vorhandenen Gelédndes liegen. Ggf. ist mit versetzten
Geschossen zu verfahren.

bei ll: Die Oberkante Decke Uber dem letzten zuldssigen Vollgeschoss darf max. 6,0 m tGber
Oberkante des natirlichen vorhandenen Gelandes liegen.

2. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

3. Gestaltungsfestsetzungen
Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 15° Neigung sind extensiv
Zu begrtinen.

Déacher von Garagen und Carports sind in Material und Dachneigung an das Hauptgebdude
anzupassen oder als begruntes Flach- oder Pultdach bis 15° Neigung zulassig.

4. Artenschutz
4.1 Notwendige Holzungsarbeiten sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG aul3erhalb
der Brutzeit der Végel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

4.2 Ersatzquartiere und Malknahmen fiir die verlorenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten fur héhlenbewohnende Fledermause und héhlenbritende Vogel-
arten sowie fir den Halbhéhlenbriter Gartenrotschwanz sind méglichst recht-
zeitig vor Rodung der Quartierbdume vorzusehen:

1. Fur den Verlust des Biotopbaums auf FI.Nr. 382/5 mit Potenzial als Uber-
tagungs-/ Sommerquartier wird ein Fledermausflachkasten aufgehéngt.

2. Weiterhin wird ein Halbhdhlenquartier / Nistkasten fir den Gartenrotschwanz
auf FI.Nr. 382/2 angebracht.

3. Die 3 vorhandenen, noch intakten Nistkasten auf FI.Nr. 382/5 sind rechtzeitig
vor der Féllung des Baumes umzuh&ngen bzw. zu erneuern.
Die Standorte der Kasten und Quartiere sind einzumessen und die Angaben an
die Untere Naturschutzbehoérde (Landratsamt Wurzburg) weiterzuleiten. Die
Quartiere sind auf mind. 10 Jahre zu erhalten, regelmafig zu kontrollieren und
Zu reinigen.

5. GrundstiicksgréRen
Die Festsetzung zu GrundstiicksmindestgréRen von 700 m? entfallt.

Alle iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans und seiner bisherigen Anderungen
behalten unverandert ihre Giiltigkeit.

Textliche Hinweise

1. Zur Sicherung der ErschlieBung bzw. Ver- und Entsorgung der nérdlichen Bauzeile sind im
Anderungsbereich 2 im Falle einer Grundstiicksteilung private Geh-, Fahr- und/ oder
Leitungsrechte zur Gieshigeler Stral3e dinglich zu sichern.

2. Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Gerbrunn.

3. Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieend
wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiuhren
(Rekultivierung, Bodenverbesserung in der heimischen Landwirtschaft).

4. Bei der Gestaltung von nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke ist Art. 7 BayBO zu beachten.
Stellplatze, Zufahrten und Wege sollen entweder versickerungsfahig ausgebaut
(Rasenfuge, Drainfuge, wassergebundene Beldge, sog. Okopflaster) oder so befestigt
werden, dass eine seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist.
Im Zuge von Baumalinahmen an bestehenden Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen
sollen diese entsiegelt werden.

5. Es wird empfohlen, die Geb&ude so zu gestalten, dass bis mindestens 25 cm lber
Gelandeoberkante Wasser infolge Starkregen oberflachlich abflieRen und dadurch nicht
in das Gebaude eindringen kann (z.B. durch einen Sockel).

6. Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser getrennt von hduslichem
Schmutzwasser zu beseitigen. Es sollte in Zisternen gespeichert werden, um es in
Trockenperioden fur die Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser (z.B.
Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen. Uberschiissiges Niederschlagswasser sollte in das
Grundwasser versickern. Grundsétzlich ist eine Versickerung Uber den bewachsenen
Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflachengewésser vorzu-
ziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben der aktuell geltenden Regeln der
Technik (DWA-M 153, DWA-A 102), der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum schadenlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei einer
Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser sind die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagwasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) zu bericksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die
TRENOG nicht greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Wirzburg zu beantragen.

Es gilt die Entwasserungssatzung der Gemeinde Gerbrunn.

7. Werden bei den Grabungsarbeiten Bodendenkmaler aufgefunden, so ist der Fund
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege unver-
zlglich anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentiimer oder Besitzer des Grundstickes sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die aufge-
fundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8
BayDSchG).

Alle iibrigen Hinweise des Bebauungsplans und seiner bisherigen Anderungen
behalten unveradndert ihre Giiltigkeit.

Verfahrensvermerke

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Gerbrunn hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 07.03.2022
die Aufstellung der Bebauungsplané&nderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 22.03.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

2) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.03.2022 wurden die Behdrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
23.03.2022 bis 06.05.2022 beteiligt.

3) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.03.2022 wurde mit der
Begriindung gemass § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2022 bis 06.05.2022 6ffentlich
ausgelegt.

4) Die Gemeinde Gerbrunn hat mit Beschluss vom 04.07.2022 den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.03.2022, red. ged. am 04.07.2022 als Satzung
beschlossen.

Gerbrunn, den 07.07.2022

(Siegel) e ———
(Wolfshérndl, 1. Birgermeister)

5) Ausgefertigt

Gerbrunn, den 07.07.2022

(Siegel) e ———
(Wolfshérndl, 1. Blrgermeister)

6) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 12.07.2022 gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gerbrunn, den 12.07.2022

(Siegel) e ——
(Wolfshorndl, 1. Burgermeister)

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind in der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses geltenden Fassungen

BauGB Baugesetzbuch i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S.674)

BauNVO Baunutzungsverordnung i. d. Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

BayBO Bayerische Bauordnung i. d. Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert am 23.12.2020 (GVBI. S. 663)
PlanzVv Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeinde Gerbrunn
4. Anderung des Bebauungsplans "Am Berglein 1"
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