AMTLICHE
BEKANNTMACHUNG

gemal den Bestimmungen der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayerni. V. m. § 35 Abs. 1 der Geschaftsordnung des
Gemeinderates der Gemeinde Gerbrunn

Bauleitplanverfahren

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

} fiir den Entwurf der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Gerbrunn

Der Gemeinderat Gerbrunn hat in der Sitzung am 4. November 2019 den Aufstellungsbeschluss
fur die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

In der Gemeinderatssitzung am 10. Oktober 2022 wurde der Entwurf der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung mit Umweltbericht, Stand: 1. Juni 2022 gebilligt
und der Beschluss gefasst, die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Gerbrunn plant die Nachnutzung der ehem. US-SchieRanlage ,Roman Hill“ in
Gerbrunn als Jugendspiel- und Naturerlebnisgelande.

Im Rahmen des Nachnutzungskonzeptes sind u.a. Flachen fur naturnahe Aufenthalts- und Spiel-
und Sportbereiche und eine Flache fir TinyHouses (Sondergebiet ,Erholung / Ferienwohnen® mit
Unterklnften fur Feriengaste) geplant. Daneben sollen ein abwechslungsreiches Wegenetz mit
Informationstafeln und ein Aussichtsturm mit Aussichtsplattform dem Naturerlebnis und der
Erholung dienen. Vorgesehen ist die Gliederung in intensiv nutzbare Freizeitbereiche und
grol¥flachige extensivere Bereiche fur Erholung und Naturschutz jeweils unter Einbeziehung der
Topographie, der Materialitdt und des Aufbaus der Anlage. Von den extensiven Bereichen soll ein
grofRerer Anteil nicht flir Besucher zuganglich sein und schwerpunktmaflig dem Natur- und
Artenschutz (inkl. AusgleichsmafRnahmen) dienen.

Ziel der Bauleitplanung ist es daher, die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Umsetzung des
Nachnutzungskonzeptes zu schaffen. Hierzu sollen insbesondere Art und Mall der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen festgesetzt werden. Hinzu kommen weitere Festsetzungen bezuglich der
notwendigen Verkehrsflachen zur ErschlieBung sowie der naturschutzfachlichen Entwicklungs-
und Ausgleichsflachen bzw. —-malnahmen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet kann dem als Anlage beigefiigten Lageplan vom 12. August 2020 enthommen
werden, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist. Es liegt im nérdlichen Gemeindegebiet sudlich
der Alten Landstral’e. Einbezogen werden die Grundstiicke FI.Nr. 1383 und 1383/2 jeweils der
Gemarkung Gerbrunn.
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Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 8,2 ha und wird abgegrenzt:

- im Norden durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rolsteige” befindliche
Wohnbebauung entlang der Alten LandstralRe sowie teilweise Wald bzw. Griinland,

- im Osten und Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und

- im Westen durch forstwirtschaftlich genutzte Flachen.

Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gerbrunn in der Fassung der 9.
Anderung vom 19. November 2015 stellt den Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 1383 und 1383/2
jeweils der Gemarkung Gerbrunn wie folgt dar:

- Griunland, Acker (Hackrein), Wiese, Streuwiese, Hutung

- Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und zur
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Geplante Neudarstellung:

Offentliche Griinflache und Flache fir Wald sowie Verkehrsflache, ein Sondergebiet ,Erholung/
Ferienwohnen®, Flache zur Erhaltung von Geholzen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes (11. Anderung) fir den vg. Geltungsbereich mit einer Flache von 8,2 ha
im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung mit
Umweltbericht liegt in der Zeit

von Montag, 7. November 2022
bis einschlieBlich Freitag, 9. Dezember 2022

im Rathaus der Gemeinde Gerbrunn, Rathausplatz 3, 97218 Gerbrunn an der Auslegungstafel vor
Zimmer Nr. 1.7 im 1. Stock wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zur offentlichen
Einsichtnahme aus.

Aufgrund der pandemischen Situation bitten wir Sie, das allgemeine Abstandsgebot und die
geltenden Hygienemalinahmen zu beachten. Auf ggf. weitere aktuell zu beachtende Regelungen
wird durch Aushang an der Eingangstiire hingewiesen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Herrn Meyer, Zimmer Nr. 1.6 (Tel. 09 31/ 70 280-111) oder
an die Bauverwaltung, Zimmer Nr. 1.9 (Tel. 09 31/ 70 280-113). Um Termintberschneidungen zu
vermeiden, melden Sie sich bitte vorher unter den vg. Telefonnummern oder per E-Mail unter:
info@gerbrunn.de an. Gerne stehen wir lhnen auch telefonisch fir Auskinfte zur Verfigung.

Stellungnahmen konnen wahrend der Auslegungsfrist in Textform oder wahrend der
Offnungszeiten zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung uber die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit der die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen liegen vor:

- Landratsamt Wirzburg
- Untere Naturschutzbehorde
- Immissionsschutz
- Wasserrecht
- Bodenschutz
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- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Landesbund fir Vogelschutz

- Stadt Wirzburg (Immissionsschutz)

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfligbar:

Informationen zum Schutzgut Mensch, insbesondere
- Schallimmissionsprognose vom 27.07.2021 (Wolfel Engineering GmbH+Co.KG)

Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdaume, insbesondere

- Umweltprifung (Begriindung mit Umweltbericht)

- Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom 19.07.2016 (G.Hausladen)
- Artenschutzrechtliches Gutachten zum Nachnutzungskonzept vom 09.11.2016 (G.Hausladen)

- Untersuchung zum Vorkommen der Haselmaus vom 15.12.2017 (FABION GbR)

- Bericht zur faunistischen Kartierung vom 12.01.2022 (Steil Landschaftsplanung)

- Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan vom 12.01.2022 (Steil Landschaftsplanung)

Informationen zum Schutzgut Wasser und Boden, insbesondere

- Erfassung und Erstbewertung (Phase |) von kontaminationsverdachtigen Flachen vom
29.12.2006 (Buro LUBAG)

- Orientierende Untersuchung (Phase lla) vom 29.05.2008 (Buro LUBAG)

- Nachnutzungs- und Sanierungskonzept vom 22.12.2016 (Bliro mgk)

Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, insbesondere
- Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung vom 08.10.2021 (Steil Landschaftsplanung)

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind auch im Internet unter https://gerbrunn.de/wirtschaft-und-standort/wohnungsbau-
ortsentwicklung/bauleitplanverfahren veréffentlicht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e)
DSGVO i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbidnden

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) ist
in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit
allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Gerbrunn, 26. Oktober 2022 zum Aushang am: 27. Oktober 2022
Gemeinde Gerbrunn
abgenommenam: .......................

gez.
Stefan Wolfshorndl Gerbrunn,den ............coeei .
Erster Burgermeister Gemeinde Gerbrunn



