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Gesprächsnotiz      

Projekt     Vorentwurf Schießanlage Roman Hill   

Betrifft Treffen zum Umgang mit den Altlasten  

Datum 13.12.2016 

Teilnehmer Bürgermeister Stephan Wolfshörndl, Gemeinde Gerbrunn 

 Markus Meyer, Gemeinde Gerbrunn 

 Larissa Komnick, BImA 

 Ferdinand Forster, BImA 

 Petra Bauer, BImA  

 Ulrika Lesch, Landratsamt Würzburg 

 Martin Günder, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 

 Stephan Ivert, mup Ingenieure 

 Helge Düker, OFD Niedersachsen 

 Franziska Meichelböck, mahl gebhard konzepte,  

 Viktoria Luft, mahl gebhard konzepte  

   

Das Protokoll des Termins wurde von Viktoria Luft von dem Büro mahl gebhard konzepte (mgk) aufgestellt. Die 

Festlegungen gelten als anerkannt, wenn nicht maximal eine Woche nach Versand des Protokolls Einwände 

geäußert werden. Folgende Punkte wurden im Einzelnen behandelt: 

01.  Präsentation Vorentwurfsplanung 

Herr Bürgermeister Wolfshörndl begrüßt die Teilnehmer und übergibt an das 
Büro mahl-gebhard-konzepte, die die Projekthistorie und den aktualisierten Stand 
der Vorentwurfsplanung anhand einer Beamer-Präsentation  vorstellen. Danach 
werden die Teilnehmer um Fragen und Anmerkungen gebeten. 

Als Ergebnis der Diskussion kann Folgendes festgehalten werden: 

- Der Vorentwurf hat sich gegenüber dem Nachnutzungskonzept, das als 
Variante 2b der Verkehrswertberechnung der BImA zugrunde gelegt wurde 
stark verändert. Insbesondere ist die Annahme, dass alle Bauwerke 
abgebrochen und alle Altlasten entsorgt werden sollen nicht mehr 
zutreffend. Stattdessen wird vielmehr versucht einen Großteil der baulichen 
Anlagen zu erhalten und die Altlasten am Ort zu sichern. Mit der Erkenntnis, 
dass die belasteten Böden und Sande bei anfassen auf dem Gelände 
umgelagert und nicht entsorgt werden müssen, ergeben sich neue 
Lösungsansätze im Umgang mit den Altlasten. Damit ergeben sich auch 
Veränderungen bei der Verkehrswertermittlung des Büros SC 
Immobilienbewertung. Das Büro mahl-gebhard-konzepte übermittelt der 
BImA den aktuellen Vorentwurf und einen erläuternden Text, der 
insbesondere den beabsichtigten Umgang mit den Altlasten und Gebäuden 
erläutert. Daraufhin wird der Verkehrswert aktualisiert und auf dieser Basis 
ein Kaufvertragsentwurf erstellt. 

- Grundsätzlich wird die vom Planungsbüro mahl gebhard konzepte 
beabsichtigte Verschiebung und langjährige Sicherung der 
Geschossfangsande hinsichtlich der Schutzgüter Boden/ Wasser und 
Mensch als unproblematisch angesehen, solange die Altlasten vor 
Umwelteinwirkungen ausreichend gesichert sind. Die beiden Möglichkeiten, 
die Sande entweder zentral in der großen hinteren Geschossfangkammer 
(KVF7) zu sichern und unzugänglich zu machen (z.B. durch Verbretterung, 
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Abdichtung des Daches und abführen des anfallenden Niederschlagswassers 
in ein Versickerungsbecken/ Teich) oder auch durch Überbau mit Tribünen 
(KVF4) erscheinen derzeit beide als möglich, sollten aber bautechnisch 
geprüft werden.  

- Der belastete Boden (KVF4, obere 10 cm) sollte, wenn er auf dem Gelände 
verbleibt sinnvoll eingebaut und bepflanzt werden (d.h. nicht nur als Deponie 
gelagert sondern für Geländemodellierung oder als Unterbau von befestigten 
Flächen verwendet werden). Aufgrund des hohen Grundwasserabstandes 
(ca. 15 m ) wird von einer Beeinträchtigung des Schutzguts Boden / 
Grundwasser bei einem Einbau oder Verbau mit Bepflanzung nicht 
ausgegangen. 
Aufgrund des möglicherweise offenliegenden Bodens und der intensiven 
Nutzung (Mountainbike-Strecke) sollte er um schädliche Auswirkungen auf 
das Schutzgut Mensch auszuschließen nicht am Ort verbleiben. 

- Das Gebäude (KVF 9) wurde bisher durch den angenommenen Abriss mit 
einen 0-Wert in die Grundstücksberechnungen angesetzt. Auch bei einer 
Sanierung kann dieser Wert wohl beibehalten werden. Indem das sanierte 
Gebäude oder auch ein ersatzweiser Neubau als „lokale 
Infrastrukturnutzung“ klassifiziert wird, kann eine Verbilligungsoption 
gezogen werden. Die Gemeinde bindet sich in diesem Fall an eine 
entsprechende Nutzung für zehn Jahre. Die Planer begutachten das 
Gebäude. Für eine Besichtigung kann der Schlüssel bei der BImA abgeholt 
werden. Falls zeitnah keine Sicherheit bzgl. des Umgangs mit dem Gebäude 
besteht (Abriss/Neubau) wird versucht eine vertragliche Regelung zu finden. 
Ggf. muss eine Nachzahlung der Gemeinde an die BImA erfolgen. 

- Alle Altlasten die auf dem Grundstück verbleiben, sind weiterhin im 
Altlastenkataster gemeldet. Die Sicherungspflicht liegt dann künftig bei der 
Gemeinde.   

02.  
Ausblick weitere Planungsschritt  

Der Vorentwurf samt Erläuterungstext wird an die BImA übermittelt. Weiterhin 
soll er dem Gemeinderat in der Sitzung am 16.01.2017 vorgestellt werden. 

Für die Umsetzung der Planung muss ein Bauleitplanverfahren durchgeführt 
werden (Bebauungsplan und Flächennutzungsplanänderung). Dabei werden auch 
die TÖBs beteiligt und das Sanierungskonzept vertieft (Schutzgutbetrachtung 
Umweltbericht). Parallel soll die Planung bis zur Ausführung weiterentwickelt 
werden, sodass möglichst ein erster Umsetzungsbaustein und die fertige 
Planung auf der LGS 2018 präsentiert werden kann. 

03.  Sonstiges 

Die Lage des Tipidorf soll nochmals überprüft werden. 

Die Fläche soll für Veranstaltungen der LGS genutzt werden und Veranstaltungen 
rechtzeitig angemeldet werden. 

Derzeit gibt es kein interkommunales und auch kein kommunales Ökokonto 

Viktoria Luft 

mahl gebhard konzepte 

München, 22. Dezember 2016 


