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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Gerbrunn plant die Nachnutzung der ehem. US-Schief3anlage ,Roman Hill“ im
Nordosten der Ortslage Gerbrunn als Jugendspiel- und Naturerlebnisgelande. Durch die Pla-
nung soll eine Umwertung der militdrischen Vergangenheit hin zu einer positiven zukunftsfahi-
gen Nutzung erreicht werden, ohne dabei die Geschichte des Ortes unkenntlich zu machen.
Grundlage hierfir ist ein Nachnutzungskonzept, das seit 2015 mit intensiver Beteiligung der
Birgerinnen und Burger ausgearbeitet wurde und fir das eine Entwurfsfassung des Biiros
MGK, Miinchen, aus dem Jahr 2020 (ergénzt 2021) vorliegt.

Im Rahmen des Nachnutzungskonzeptes sind u.a. Flachen flir naturnahe Aufenthalts-, Spiel-
und Sportbereiche und eine Flache fur TinyHouses (Sondergebiet ,Erholung/ Ferienwohnen®
mit Unterkinften fiir Feriengéaste) geplant. Daneben sollen ein abwechslungsreiches Wegenetz
mit Informationstafeln und ein Aussichtsturm mit Aussichtsplattform dem Naturerlebnis und der
Erholung dienen. Vorgesehen ist die Gliederung in intensiv nutzbare Freizeitbereiche im nordli-
chen Teil des Gelandes der ehem. SchieRanlage und grof3flachige extensivere Bereiche fur
Erholung und Naturerleben insbesondere im stidlichen und dstlichen Teil des Gelandes, jeweils
unter Einbeziehung der Topographie, der Materialitdt und des Aufbaus der Anlage. Von den
extensiven Bereichen soll ein gréRerer Anteil nicht fiir Besucher zuganglich sein und schwer-
punktmaf3ig dem Natur- und Artenschutz (inkl. AusgleichsmafRnahmen) dienen. Die Lebens-
raume der Tiere und die angrenzenden Flachen fur die Futtersuche sollen grundsatzlich von
intensiven Nutzungen freigehalten werden.

Im Nachnutzungskonzept sind auch Bereiche fir Aneignung, temporare Nutzungen und Veran-
staltungen vorgesehen. Daneben bietet es Raum und Anknupfpunkte flr eine Weiterentwick-
lung des Gelandes. Indem besonders hochwertige und auf3ergewdhnliche Freizeit- und Erho-
lungsangebote geschaffen werden, soll das Planungsgebiet ein attraktiver Ort fir Freizeit, Sport
und Naturerlebnis werden und auch regionale Anziehungskraft austiben.

Um die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Realisierung des Nachnutzungskonzeptes zu
schaffen, hat der Rat der Gemeinde Gerbrunn am 04.11.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Roman Hill* beschlossen; der Beschluss wurde am ............... ortsublich bekannt ge-
macht.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen insbesondere Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sowie die Stellung der baulichen
Anlagen festgesetzt werden. Hinzu kommen weitere Festsetzungen bezlglich der notwendigen
Verkehrsflachen zur ErschlieBung sowie der naturschutzfachlichen Entwicklungs- und Aus-
gleichsflachen bzw. -maRRnahmen. Generell sollen durch den weitgehenden Erhalt der vorhan-
denen Bau- und Vegetationsstrukturen sowie durch Sicherung von Altlasten vor Ort der Eingriff
minimiert und das Abfallvolumen gering gehalten werden und die historische Anlage als ehem.
militarischer Funktionsbau erlebbar bleiben.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans ,Roman Hill“ und der Durchfiihrung des Bebauungs-
planverfahrens wurde das Buro HWP Holl Wieden Partnerschaft in Wirzburg beauftragt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Roman Hill“ erfolgt die 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Gerbrunn gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Roman Hill* sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

Die aufgeflihrten Gesetze und Verordnungen gelten in der letztgiltigen Fassung.

2.2 Stand der Bauleitplanung
2.2.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Gerbrunn verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan in der Fassung der 8. Anderung aus dem Jahr 2010, der das Pla-
nungsgebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft: Grinland- Acker (Hackrain), Wiese, Streuwiese,
Hutung® sowie zugleich als ,Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ausweist.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Roman Hill“ zukinftig Gberwiegend 6ffentliche
Grunflache und Flache fur Wald sowie Verkehrsflache, ein Sondergebiet ,Erholung/ Ferienwoh-
nen®, Flache zur Erhaltung von Gehdlzen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Flache
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt werden, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans (11. Anderung) erforderlich, die
parallel zur Bebauungsplanung erfolgt.

2.2.2 Bebauungsplanung
Fir das Planungsgebiet besteht bislang kein rechtskréaftiger Bebauungsplan.

Im Norden des Planungsgebiets schlief3t sich der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplans ,RofRsteige, 1. Anderung“ aus dem Jahr 1997 an, der neben der Festsetzung von
+Allgemeinem Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 BauNVO auch eine Verkehrsflache als Zufahrt zur
ehem. Schie3anlage ,Roman Hill“ von der Alten Landstral3e her vorsieht.

2.3 Umweltprifung

Mit der Anpassung des BauGB an die EU-Richtlinie Uber die Umweltauswirkungen von be-
stimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der Belange des Umweltschutzes im
BauGB 2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden
die unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebiindelt und als obligatorischer Teil in
das Bebauungsplanverfahren integriert. Die Umweltprifung fiihrt alle umweltrelevanten Belange
zusammen und legt sie in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB vor. Dieser stellt die Ergeb-
nisse der Umweltprifung dar und ist unverzichtbarer Teil der Begrindung des Bebauungsplans.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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3. Planungsgebiet

3.1 Raumliche Lage und GrofRe

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans ,Roman Hill* liegt im nérdlichen Gemeindegebiet
Gerbrunn sudlich der Alten LandstraBe und der an dieser StralRe befindlichen, innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,RofRsteige, 1. Anderung“ gelegenen Wohnbebauung.
Im Osten und Stiden schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland), im Westen
forstwirtschaftlich genutzte Flachen an das Planungsgebiet an.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 8,2 ha. Das Gelande des Planungsgebiets
fallt leicht von ca. 300 m GUNN im Nordosten, nahe dem hier befindlichen héchsten Punkt des
Alten Berges, auf ca. 290 m GUNN im Westen und Siiden ab. Der dazwischen gelegene engere
Bereich der ehem. SchiefRanlage ist weitgehend ebenerdig, mit Abfangwéllen bzw. Béschungs-
kanten im Osten und Westen.

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,RoRsteige, 1. Anderung® gelegene Wohnbebauung (einreihige Wohnbebauung an der
Alten Landstral3e) sowie teilweise an Wald bzw. Grinland an. Im Osten und Stiden grenzt das
Planungsgebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland) und im Westen an forstwirt-
schaftlich genutzte Flachen an.

Im Einzelnen zéhlen zum Geltungsbereich des Planungsgebiets die Grundstticke FI.Nrn. 1383
und 1383/2 der Gemarkung Gerbrunn. Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung durch eine
dicke durchbrochene schwarze Linie umrissen.

Die zum Planungsgebiet zahlenden Grundstiicke befinden sich in gemeindlichem Eigentum. Sie
wurden vom friiheren Eigentimer, der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA), erworben.

3.3 Erschlieung und Versorgung

Das Planungsgebiet wird Gber eine bestehende Stichstral3e (FI.Nr. 1478/2) erschlossen, die von
der nordlich verlaufenden Alten Landstral3e nach Stiden zum Planungsgebiet abzweigt. Die Alte
LandstraRe wiederum knupft im Westen an die KreisstraRe WU 28 (Kitzinger Stra3e) und damit
an das Uberortliche StraBenverkehrsnetz an. Die im stidwestlichen Teil des Planungsgebiets
geplante Flache fur Tiny Houses (Sondergebiet ,Erholung/ Ferienwohnen®) kann tber einen von
Nord nach Sid verlaufenden befestigten, temporar befahrbaren Weg erschlossen werden. Der
im Stiden des Planungsgebiets geplante Aussichtsturm mit Aussichtsplattform kann Uber einen
weiteren von Nord nach Sid verlaufenden befestigten Weg erschlossen werden, der auch als
Feuerwehrzufahrt dient. Die im Nordosten geplanten Nutzungen kénnen Uber einen weiteren
von West nach Ost fuhrenden befestigten Weg erschlossen werden.

Im ndrdlichen Teil des Planungsgebiets sind mit Blick auf die zuktinftig vorgesehenen Nutzungen
85 Kfz-Stellplatze fir Besucher, darunter 21 regulére Stellplatze (inkl. 2 Stellplatze fur behinderte
Personen) und 64 temporar nutzbare Stellplatze auf einer Multifunktionsflache (naturnahe Flache
aus Schotterrasen, die bedarfsweise flr Veranstaltungen genutzt werden kann), vorgesehen. Die
Stellplatze kénnen Uber die 0.g. StichstraRe von der Alten Landstral3e her angefahren werden.
Neben den Stellplatzen fur Kfz werden auch Stellplatze fur Fahrréder/ E-Bikes vorgesehen.

Die ErschlieRung des Planungsgebiets fur FuBganger und Radfahrer ist Gber einen von Nord
nach Sid an der westlichen Grenze des Planungsgebiets bis zu einem Waldrastplatz auRerhalb
des Planungsgebiets (FI.Nr. 1377) verlaufenden Rad-/ FulRweg sowie ein mdglichst barrierefreies
Wegenetz innerhalb des Planungsgebiets, das die zukunftigen Spiel- und Freizeitanlagen mitei-
nander verknlpft, vorgesehen. Bestehende Wege sollen dabei teilweise saniert und erganzt wer-
den; teilweise ist eine beschrankte Befahrbarkeit der Wege fur Pflegefahrzeuge vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebiets (Strom, Telekommunikation, Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung) kann Uber das bestehende Leitungsnetz von der Alten LandstralRe her
sichergestellt werden. Anfallendes hausliches Schmutzwasser wird der gemeindlichen Misch-
wasserkanalisation zugefuhrt.

Das Planungsgebiet tangiert kein Trinkwasserschutzgebiet zur 6éffentlichen Wasserversorgung.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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3.4 Baubestand / Nutzung

Im Planungsgebiet befinden sich massive Betonbauwerke als Relikte der ehem. US-Schief3an-
lage ,Roman Hill* (darunter eine 297m-Gewehrschie3Bbahn mit 10 Hochblenden und mehreren
Seitenblenden, drei 25m-SchieRbahnen, seitliche Abfangwélle und Geschossfangkammern am
Ende der Bahnen). In der Summe stellen diese Relikte ein skulpturales Landschaftsbauwerk dar,
innerhalb dessen sich zunehmend natirliche Vegetationsstrukturen (Straucher, Gehélze, Grasflu-
ren) ausbreiten. Als weitere kleinere Bauten der ehem. Schie3anlage befinden sich im Planungs-
gebiet ein Gaslibungsgebaude, ein Blirogebaude, eine Trafoanlage und einige Schuppen. Hinzu
kommt eine alte Bunker-Anlage am Rand des Waldes im nordlichen Planungsgebiet.

Unbebaute Bereiche finden sich insbesondere im Norden (iberwiegend Baum- und Gehdlzbe-
stand, teilweise Wiesenflachen) sowie im Stidwesten und Osten (Uberwiegend Wiesenflachen,
teilweise Baum- und Geholzbestand) des Planungsgebiets.

Die Umgebung des Planungsgebiets ist im Norden entlang der Alten Landstral3e durch eine
einreihige Wohnbebauung (Geltungsbereich des Bebauungsplans ,RoRsteige, 1. Anderung®)
und nérdlich davon durch das Waldgebiet ,Ameisenholz* gepragt. Im Osten und Siden befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland), im Westen forstwirtschaftlich genutzte
Flachen (Baum- und Geholzbestand).

Der Flachennutzungsplan (8. Anderung) der Gemeinde Gerbrunn weist das Planungsgebiet als
~Flache fur die Landwirtschaft: Grinland- Acker (Hackrain), Wiese, Streuwiese, Hutung“ sowie
zugleich als ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft* aus. Hieran schlieen sich gemafd Flachennutzungsplan im Norden, entlang
der Alten Landstral3e, ,Allgemeines Wohngebiet* (WA), im Osten ,Flache fir die Landwirt-
schaft, im Suden ,Aufforstungsflache® sowie im Westen ,Flache fir die Forstwirtschaft und
verbuschte Flache” (zugleich Biotop Nr. 6226-0068 ,Rol3steig®) an.

3.5 Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet befindet sich keine denkmalgeschiitzte Bebauung. Die Relikte der ehem.
US-Schief3anlage ,Roman Hill* stellen allerdings ein skulpturales Landschaftsbauwerk dar, das
im spannungsreichen Kontrast zu den sich zunehmend ausbreitenden natirlichen Vegetations-
strukturen durchaus erhaltenswert ist.

Hinweise Uber obertéagig nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler im Planungsgebiet liegen der
Gemeinde Gerbrunn nicht vor.

Sofern zukinftig im Planungsgebiet Bodendenkmaler zu Tage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

3.6 Vegetation / Artenschutz

Das Planungsgebiet weist im Norden gré3ere unbebaute Bereiche mit tberwiegend Baum- und
Gehdlzbestand (Eichen-Hainbuchenwald), teilweise auch Wiesenflachen sowie offenere und
sandige Bodenstellen auf. Im Stidwesten und Osten des Planungsgebiets sind unbebaute Berei-
che mit berwiegend Wiesen-/ Altgrasflachen, teilweise auch Baum- und Gehdélzbestand oder
offeneren, sandig-kiesigen Bodenflachen anzutreffen. Die vorhandenen Wiesen und Gehdélze
sind aus naturschutzfachlicher Sicht als teilweise sehr hochwertig einzustufen.

Geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden. Dies ergibt sich aus einer Bestandserfassung mit Bewertung der einzelnen
Flachen im Planungsgebiet, die vom Biro Steil Landschaftsplanung, Berg, als Grundlage fiir die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Stand 08.10.2021 (siehe Kap. 3.7), durchgefihrt wurde. In
der Bestandserfassung findet sich der Hinweis, dass im Rahmen der Militéarkartierung 1993 der
nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotoptyp ,Magerrasen, basenreich“ im Planungsgebiet nach-
gewiesen wurde. Entsprechende Vorkommen konnten im Rahmen der Erhebungen durch das
Biro Steil Landschaftsplanung nicht mehr bestétigt werden. Zurtickzufihren ist dies darauf,
dass schon seit langerem keine regelméafige Mahd oder sonstige Nutzung im Planungsgebiet
mehr stattgefunden hat; aktuell fallen die vorhandenen Wiesen brach.

An das Planungsgebiet grenzt im Westen das geschutzte Biotop Nr. 6226-0068-001 ,Rof3steig®
(mesophile Laubwaélder) an. Im Norden, jenseits der Alten Landstral3e, ist das Biotop Nr. 6226-
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0083-001 ,Ameisenholz® (mesophile Laubwalder), im Siden das Biotop Nr. 6226-0067 (natur-
nahe Hecken) anzutreffen.

Ca. 700 m sudlich des Planungsgebiets befindet sich das FFH-Gebiet 6326-371.07 ,, Trocken-
talhdnge im sudlichen Maindreieck®, das sich gréRtenteils mit dem Naturschutzgebiet NSG-
00225.01 ,Marsbherg-Wachtelberg“ Uberlagert.

Weiter tangiert das Planungsgebiet keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-
Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete).

Inwieweit sich Auswirkungen fiir besonders geschutzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
in folgenden Gutachten zum Natur- und Artenschutz untersucht:

Relevanzprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Nachnutzungskonzept
der ehemaligen Schiel3anlage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wirzburg, Bear-
beitung Georg Hausladen, M.Sc. Biologie, Kirchheim, Stand 19.07.2016

Untersuchung zu Vorkommen der Haselmaus auf dem Geladnde der ehemaligen Schiel3an-
lage in Gerbrunn, Bearbeitung FABION GbR, Wirzburg, Stand 15.12.2017

Bericht zur faunistischen Kartierung zum Nachnutzungskonzept der ehemaligen Schiel3an-
lage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wiirzburg, Bearbeitung Steil Landschafts-
planung, Berg, Stand 12.01.2022

Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Roman Hill*, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis
Wirzburg, Bearbeitung Steil Landschaftsplanung, Berg, Stand 12.01.2022

Die Ergebnisse dieser Gutachten lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Fledermause:

Insgesamt geringe bis mittlere Bedeutung des Planungsgebiets fir die Artgruppe der Fle-
derméuse

Quartiere von Flederméusen sind im Planungsgebiet nicht nachweisbar

Keine erhdhte Aktivitat von Fledermdusen an den Geschossfangen

Zwergfledermaus ist einzige Art, die mit einer gréReren Rufanzahl im Planungsgebiet nach-
weisbar ist, allerdings nur im Herbst

Bei anderen Arten ist von Einzeltieren oder Durchzilglern auszugehen

Baubedingt konnte es bei Eingriffen in die Bunker, Hochblenden und Geschossfange sowie
bei Fallungen von Hohlenb&aumen zu einer Tétung von Fledermausen kommen
Anlagebedingt sind Beeintrachtigungen von Fledermausen auszuschlie3en; die Tiere kon-
nen das Planungsgebiet weiterhin als Nahrungs- und Durchzugsgebiet nutzen und potenziel-
le Quartiere aufsuchen

Durch den geplanten Betrieb sind keine Auswirkungen auf Flederméause zu erwarten; der
nordliche Waldbereich ist nicht fur eine Erholungsnutzung angedacht und wird nicht er-
schlossen; im Bereich der Bunkerrelikte ist keine intensive Nutzung geplant

Haselmaus:

Das Planungsgebiet weist eine sehr gute Eignung als Haselmaushabitat auf

Es ist davon auszugehen, dass das gesamte Planungsgebiet von der Haselmaus besiedelt
wird

Baubedingt kann es bei Eingriffen in Gehotlzbestande zu einer Tétung oder Stérung von Ha-
selméausen kommen

Anlagebedingt sind erhebliche Beeintrachtigungen von Haselméusen auszuschliel3en, da
Eingriffe in Haselmauslebensrdume nur punktuell geplant sind und der gréf3te Anteil an Ge-
hoélzen unbeeintréachtigt bleiben soll

Durch den geplanten Betrieb sind keine Beeintrachtigungen von Haselmausen zu erwarten,
da die Bereiche mit nachgewiesenen Vorkommen relativ unzugénglich sind und dort keine
ErschlieBung oder Nutzung geplant ist

Vogel:

Das Planungsgebiet ist ein sehr hochwertiges Brut- und Nahrungshabitat auch fiir seltenere
und bestandsbedrohte Vogelarten

Vorkommen/ Brutpléatze von Neuntoter, Feldschwirl, Goldammer, Gartenrotschwanz und
Griinspecht sind im Planungsgebiet nachweisbar; zu vermuten ist ein Brutplatz der Dorn-
grasmiicke; dartiber hinaus gibt es weitere avifaunistische Nachweise aus dem Jahr 2020
(Baumpieper, Bluthanfling, Pirol)

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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- Keine Beeintrachtigungen im Planungsgebiet fir Nahrungsgaste wie z.B. Sperber oder Brut-
vogelarten wie z.B. Amsel

- Baubedingt kann es bei Eingriffen in Geholzbesténde kleinflachig zu einer Beeintrachtigung
von Brutvogeln kommen; ferner kdnnen die BaumafRnahmen zu Larmbelastungen und
Scheuchwirkungen fuihren

- Anlagebedingt kann es durch punktuelle Eingriffe zu einem Brutplatzverlust gebiischbriiten-
der Vogelarten kommen; insbesondere im Siden ist eine Aufwertung des Lebensraumes flr
Végel zu erwarten

- Durch die Zunahme der Nutzungsintensitat im Norden ist nicht auszuschlieBen, dass dort
ansassige Brutpaare ihren Brutplatz aufgeben; im Bereich der geplanten Parkplatze und des
Waldkindergartens werden die Waldrander moglicherweise durch den kiinftigen Betrieb ihre
Eignung als Brutplatz fir manche Arten verlieren

Feldhamster, Zauneidechse, Schlingnatter:
- Vorkommen dieser Arten sind im Planungsgebiet nicht nachweisbar

Weitere Arten:

- Vorkommen von Feldgrille, Bienen-Ragwurz (besonders geschutzte Orchideenart), Blauflu-
gelige Odlandschrecke, Westliche BeiRschrecke und Diinen-Sandlaufkafer sind im Pla-
nungsgebiet nachweisbar

3.7 Eingriffsregelung / Ausgleichsflachen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Uberplanung einer ehem. SchieRanlage
mit weitgehendem Erhalt der vorhandenen Bau- und Vegetationsstrukturen, so dass der Eingriff
in Natur und Landschaft so gering wie méglich gehalten werden kann. Vorgesehen ist die Glie-
derung in intensiv nutzbare Freizeitbereiche im ndrdlichen Teil des Gelandes der ehem. Schiel3-
anlage und grofR3flachige extensivere Bereiche fur Erholung und Naturerleben insbesondere im
sudlichen und 6stlichen Teil des Gelandes, jeweils unter Einbeziehung der Topographie, der
Materialitat und des Aufbaus der Anlage. Von den extensiven Bereichen soll ein groRerer Anteil
nicht fir Besucher zugéanglich sein und schwerpunktmafig dem Natur- und Artenschutz (inkl.
AusgleichsmaRnahmen) dienen. Uber angepasste PflegemaRnahmen fiir die bestehenden,
teilweise sehr hochwertigen Wiesen und Gehdlze im Planungsgebiet soll ein wichtiger Beitrag
zum Arten- und Naturschutz geleistet werden.

Gemal der vorliegenden Planung soll moglichst kein Eingriff in den vorhandenen Baumbestand
im Planungsgebiet erfolgen, auch die vorhandenen Wiesenflachen sind zu grof3en Teilen von
Eingriffen ausgenommen. Lediglich auf einzelnen Teilflachen, bei denen es sich uberwiegend um
Wiesenflachen sowie teilweise um offene und sandige Bodenstellen oder Béschungen mit Ge-
hélzbestand handelt, erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft. Hierzu zéhlen folgende Flachen:
- Flachen fur Verkehr (inkl. private Verkehrsflache, Parkplatze und Multifunktionsflache)

- Areal fur Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen (inkl. Rad- und FuRwege)

- Areal fur Biking, Skating und Laufrad-Track (inkl. Geschossfangkammern)

- Areal fur Aussichtsturm und Aussichtsplattform

- Areal fur Waldkindergarten und Schutzhtte

- Areal fir TinyHouses (Sondergebiet ,Erholung/ Ferienwohnen®)

- Areal beim Gebé&ude Nr. 365 mit Boulderanlage und Grillplatz (inkl. Geschossfangkammer)
- Areal mit Geschossfangkammern im Siden

Hinsichtlich des Eingriffs im Bereich der 0.g. Flachen wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung durch das Buro Steil Landschaftsplanung, Berg, Stand 08.10.2021, auf Grundlage des Leit-

fadens zur Eingriffsregelung (LfU 2003) erstellt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung enthalt
folgenden Kartenteil:

- Plan 1: Bestandsbewertung/ Flachenbewertung gemalR Leitfaden Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft (MaR3stab 1:2000)

- Plan 2: Eingriffsermittlung (MafR3stab 1:2000)

- Plan 3: Ausgleich (Maf3stab 1:2000)
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Die Ergebnisse der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Flachenbilanz:
Hinsichtlich des Ist-Zustands ergibt sich folgende Einteilung der Flachen im Planungsgebiet:

- Hohe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftshild/ Kategorie Il

(Hecken, Wald- und Waldrandbereiche): ca. 3,93 ha
- Mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild/ Kategorie Il

(Wiesen): ca. 3,87 ha
- Geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild/ Kategorie |

(sonstige Flachentypen): ca. 0,40 ha

Eingriffsermittiung:

Im Planungsgebiet liegt die Grundflachenzahl (GRZ) deutlich unter 0,35, so dass hier von einem
niedrigen bis mittleren Versiegelungs-/ Nutzungsgrad (Typ B) auszugehen ist. Aufgrund des ge-
ringen Versiegelungsgrads kann fur die 0.g. Kategorien I, Il und | jeweils der niedrigste Aus-
gleichsfaktor angesetzt werden. Dies lasst sich auch damit begrtinden, dass in Teilbereichen
keine direkten Eingriffe erfolgen. Im Einzelnen ergibt sich somit folgender Kompensationsbedarf:

- Kategorie lll:
Eingriffsflache: ca. 0,39 ha, Ausgleichsfaktor: 1,5, Kompensationsbedarf: ca. 0,58 ha

- Kategorie Il:
Eingriffsflache: ca. 1,65 ha, Ausgleichsfaktor: 0,5; Kompensationsbedarf: ca. 0,83 ha

- Kategorie I
Eingriffsflache: ca. 0,19 ha, Ausgleichsfaktor: 0,3, Kompensationsbedarf: ca. 0,05 ha

Kompensationsbedarf gesamt: ca. 1,46 ha

Der erforderliche Ausgleich in einer Gréf3enordnung von ca. 1,46 ha soll gemaR § 1a Abs. 3 S. 2
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a S. 1 BauGB durch AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Planungsge-
biets, d.h. insbesondere auf dem Grundstiick FI.Nr. 1383, durchgefiihrt werden. Entsprechend
werden in der vorliegenden Planung Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in einer Grolenordnung von ca. 1,47 ha im Planungsge-
biet festgesetzt.

Vorgesehen sind im Bereich der fiir AusgleichsmaRnahmen dienenden Flachen vor allem der
Erhalt, die Entwicklung und die Pflege extensiver Wiesen sowie teilweise die Neupflanzung von
standorttypischen Gehdlzgruppen. Die MaRnahmen sind in Kap. 4.7 im Einzelnen beschrieben.

3.8 Immissionsschutz

Die Realisierung der mit der Planung verbundenen baulichen MaRnahmen wird mit voriiberge-
henden Wirkungen durch Baularm, Staub oder Baustellenverkehr verbunden sein. Nach Ab-
schluss der baulichen MalRhahmen und mit Beginn der zuklinftig vorgesehenen Nutzungen im
Planungsgebiet (naturnahe Aufenthalts-, Spiel- und Sportbereiche, TinyHouses im Sonderge-
biet ,Erholung/ Ferienwohnen®, Aussichtsturm mit Aussichtsplattform) ist mit einem temporar
erhohten Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrverkehr von Besuchern) mit entsprechenden
Schallimmissionen im Bereich der Alten Landstral3e zu rechnen. Hinzu kommen mdégliche
Schallimmissionen durch die reguldre Nutzung der geplanten Sport- und Freizeitstatten und
durch temporér stattfindende Veranstaltungen im Planungsgebiet.

Die hieraus resultierenden Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung (insbesondere mégli-
che Beeintrachtigungen fir die Wohnbevélkerung in den Siedlungsbereichen entlang der Alten
Landstral3e) und auf Einrichtungen im Planungsgebiet selbst sind in einer Schallimmissions-
prognose Sport- und Freizeitlarm des Buros Wélfel, Héchberg, Stand 27.07.2021, untersucht
worden. Danach ist im Regelfall von keiner Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte
an den verschiedenen Immissionsorten durch die geplanten Nutzungen und den hiermit ver-
bundenen An- und Abfahrverkehr auszugehen.

Mit Blick auf zukinftige Veranstaltungen im Planungsgebiet ist zu bertcksichtigen, dass es sich
hierbei nicht um gréRere larmintensive Veranstaltungen wie z.B. grol3e Musikveranstaltungen
handelt. Zudem wird die Méglichkeit von Veranstaltungen durch das geplante Sondergebiet
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-Erholung/ Ferienwohnen® von vornherein begrenzt. Sofern im Planungsgebiet Veranstaltungen
mit erhéhtem Besucheraufkommen und dem Einsatz gro3erer Beschallungsanlagen stattfinden
sollen, sind diese im Rahmen von Einzelgenehmigungen zu betrachten.

3.9 Altlasten

Fur das Planungsgebiet wurde im Jahr 2006 eine Erfassung und Erstbewertung der kontamina-
tionsverdachtigen Flachen durch das LUBAG Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltschutz,
Wirzburg, durchgefihrt (Phase I-Untersuchung). Im Jahr 2008 erfolgte eine weitere orientie-
rende Untersuchung (Phase lla) durch das Biiro LUBAG.

Gemalf den Untersuchungen bestehen im Planungsgebiet 11 kontaminationsverdéchtige Fla-
chen, darunter 4 Flachen mit geringem und 7 Flachen mit mittlerem Gefahrdungspotenzial.
Insbesondere ist auf belastete Sande im Bereich der hinteren Geschossfangkammer (stidliches
Planungsgebiet) und der vorderen Geschossfangkammern (nérdliches Planungsgebiet) zu ver-
weisen. Fur diese Bereiche, die aufgrund des bestatigten Altlastenverdachts als Kontamina-
tionsflachen anzusprechen sind, besteht daher ein entsprechender Handlungsbedarf. Hinweise
auf kampfmittelverdachtige Flachen haben sich aufgrund der Untersuchungen nicht ergeben.

In Erganzung zu den o.g. Untersuchungen wurde im Planungsgebiet eine weitere orientierende
Gebaudeschadstoffuntersuchung fur das Gebaude Nr. 365 der ehem. US-Schief3anlage durch-
gefuhrt (Untersuchungsbericht des Biros GIBS, Niurnberg, aus dem Jahr 2014). Danach wur-
den mit Blick auf einen Um- oder Rickbau bzw. eine Umnutzung des Gebaudes Nr. 365 keine
relevanten Schadstoffe im Gebéaude festgestellt.

Aktuell bestehen fir das Planungsgebiet (FI.Nr. 1383 der Gemarkung Gerbrunn) folgende Ka-
tastereintrage im Altlastenkataster ABuUDIS:

Kataster-Nr. | Bezeichnung Kurzbezeichnung

67900897 US-Schiel3platz ,Roman Hill“, KF 5 | Abschussstellung 100 yards Schie3bahn

67900898 US-Schiel3platz ,Roman Hill*, KF 7 | Zielgebiet US-GewehrschieR3stand

67900896 US-Schiel3platz ,Roman Hill“, KF 4 | KF 4, US-Schie3stande 2 und 3
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4. Begrindung der Festsetzungen

4.1 Planungsabsicht und Zielvorstellung

Die Planung zielt auf die Nachnutzung der ehem. US-Schiel3anlage ,Roman Hill“ im Nordosten
der Ortslage Gerbrunn als Jugendspiel- und Naturerlebnisgelédnde. Durch die Planung soll eine
Umwertung der militdrischen Vergangenheit hin zu einer positiven zukunftsfahigen Nutzung
erreicht werden, ohne dabei die Geschichte des Ortes unkenntlich zu machen. Dabei soll die
besondere Grol3ziigigkeit des skulpturalen Landschaftsbauwerks betont und mit neuen vielfalti-
gen Erlebnismdglichkeiten belegt werden. Die Nutzungen sollen dem speziellen Charakter der
Anlage entsprechen und den spannungsvollen Kontrast aus massiven Betonbauwerken und
naturlichen Vegetationsstrukturen, die sich wieder zunehmend in der Anlage ausbreiten, star-
ken.

Grundlage fur die Planung ist ein Nachnutzungskonzept, das seit 2015 mit intensiver Beteili-
gung der Blrgerinnen und Birger ausgearbeitet wurde und fiir das eine Entwurfsfassung des
Biros MGK, Minchen, aus dem Jahr 2020 (erganzt 2021) vorliegt.

Im Rahmen des Nachnutzungskonzeptes sind u.a. Flachen fur naturnahe Aufenthalts-, Spiel-
und Sportbereiche (darunter ein Spielplatz, ein Areal fir Outdoor-Gymnastik, Spielflachen fir
Ballspiel und Beachvolleyball, ein Bike-Trail und Laufrad-Trail (nicht asphaltiert), eine Boulder-
anlage sowie ein Waldkindergarten mit Wagon als Basis-Station) und eine Flache fur TinyHou-
ses (Sondergebiet ,Erholung/ Ferienwohnen® mit Unterkiinften flr Feriengaste in kleinen Suiten,
sanitdren Anlagen, Stromanschluss und Sommer-Wasserleitung) geplant. Daneben sollen ein
abwechslungsreiches Wegenetz mit Informationstafeln und ein Aussichtsturm mit Aussichts-
plattform dem Naturerlebnis und der Erholung dienen. Vorgesehen ist die Gliederung in intensiv
nutzbare Freizeitbereiche im nordlichen Teil des Gelandes der ehem. Schie3anlage und grof3-
flachige extensivere Bereiche fur Erholung und Naturerleben insbesondere im sidlichen und
ostlichen Teil des Gelandes, jeweils unter Einbeziehung der Topographie, der Materialitat und
des Aufbaus der Anlage. Von den extensiven Bereichen soll ein grofRerer Anteil nicht fir Besu-
cher zuganglich sein und schwerpunktmafig dem Natur- und Artenschutz (inkl. Ausgleichs-
maflnahmen) dienen. Die Lebensraume der Tiere und die angrenzenden Flachen fur die Futter-
suche sollen grundsatzlich von intensiven Nutzungen freigehalten werden.

Im Nachnutzungskonzept sind auch Bereiche fir Aneignung, temporéare Nutzungen und Veran-
staltungen vorgesehen. Daneben bietet es Raum und Anknupfpunkte fir eine Weiterentwick-
lung des Gelandes. Indem besonders hochwertige und au3ergewdhnliche Freizeit- und Erho-
lungsangebote geschaffen werden, soll das Planungsgebiet ein attraktiver Ort flr Freizeit, Sport
und Naturerlebnis werden und auch regionale Anziehungskraft austben.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen insbesondere Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen
Anlagen festgesetzt werden. Hinzu kommen weitere Festsetzungen bezlglich der notwendigen
Verkehrsflachen zur ErschlieBung sowie der naturschutzfachlichen Entwicklungs- und Aus-
gleichsflachen bzw. -maRRnahmen. Generell sollen durch den weitgehenden Erhalt der vorhan-
denen Bau- und Vegetationsstrukturen sowie durch Sicherung von Altlasten vor Ort der Eingriff
minimiert und das Abfallvolumen gering gehalten werden und die historische Anlage als ehem.
militarischer Funktionsbau erlebbar bleiben.

4.2 ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieRung des Planungsgebiets erfolgt Giber eine bestehende Stichstralle (FI.Nr. 1478/2),
die von der nordlich verlaufenden Alten Landstral3e nach Stiiden zum Planungsgebiet abzweigt.
Es ist vorgesehen, die Stichstralie bis zum geplanten Parkplatzbereich im nérdlichen Planungs-
gebiet als Asphaltstral3e auszubauen.

Die im sidwestlichen Teil des Planungsgebiets geplante Flache fur Tiny Houses (Sondergebiet
-Erholung/ Ferienwohnen®) wird Uber einen von Nord nach Sud verlaufenden befestigten Weg
erschlossen, der temporar befahrbar ist. Der im Stiden des Planungsgebiets geplante Aus-
sichtsturm mit Aussichtsplattform wird Uber einen weiteren von Nord nach Sud verlaufenden
befestigten Weg erschlossen, der auch als Feuerwehrzufahrt dient. Die im Nordosten geplanten
Nutzungen koénnen lber einen weiteren von West nach Ost fihrenden befestigten Weg er-
schlossen werden.
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Im Parkplatzbereich im Norden des Planungsgebiets werden mit Blick auf die zukiinftig vorgese-
henen Nutzungen 85 Kfz-Stellpléatze flr Besucher, darunter 21 regulére Stellpléatze (inkl. 2 Stell-
platze fur behinderte Personen) und 64 temporar nutzbare Stellplatze auf einer Multifunktionsfla-
che (naturnahe Flache aus Schotterrasen, die bedarfsweise fiir Veranstaltungen genutzt werden
kann), zur Verfigung gestellt. Die Stellplatze kénnen uber die 0.g. Stichstral3e von der Alten
Landstral3e her angefahren werden. Auch Stellpléatze fur Fahrrader/ E-Bikes werden eingerichtet.

Die ErschlieBung des Planungsgebiets fur FuBganger und Radfahrer ist Gber einen von Nord
nach Sid an der westlichen Grenze des Planungsgebiets bis zu einem Waldrastplatz auRerhalb
des Planungsgebiets (FI.Nr. 1377) verlaufenden Rad-/ FuRweg sowie ein mdglichst barrierefreies
Wegenetz innerhalb des Planungsgebiets, das die zukiinftigen Spiel- und Freizeitanlagen mitei-
nander verknupft, vorgesehen. Bestehende Wege sollen dabei teilweise saniert und ergéanzt wer-
den; teilweise ist eine beschrénkte Befahrbarkeit der Wege fur Pflegefahrzeuge vorgesehen.

Im Einzelnen zéhlen zum Wegenetz verschiedene Wege fur FuRgénger und Radfahrer (Rund-
wege verschiedener Langen/ Steigungen in wassergebundener Bauweise) sowie eine in die
ortliche Topographie eingebundene Biking-/ Skating-Strecke.

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebiets (Strom, Telekommunikation, Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung) kann Uber das bestehende Leitungsnetz von der Alten LandstralRe her
sichergestellt werden. Anfallendes hausliches Schmutzwasser wird der gemeindlichen Misch-
wasserkanalisation zugefihrt.

Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Wirzburg tibernommen.

Um die bestehende Kanalisation hydraulisch zu entlasten, soll die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers durch die Ausnutzung von Versickerungsmaoglichkeiten so weit wie mdg-
lich reduziert werden. Dies gilt auch fir den Bereich der Stellplatze, die als artenreiche Schot-
terrasenflachen mit entsprechenden Versickerungsmaglichkeiten angelegt werden sollen.

4.3 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-11 BauNVO)

Da die Planung auf die Nachnutzung der ehem. US-Schief3anlage ,Roman Hill* unter weitge-
hendem Erhalt der im Planungsgebiet vorhandenen Bau- und Vegetationsstrukturen zielt und
keine grof3eren baulichen Erweiterungen vorsieht, kann im Planungsgebiet auf die Festsetzung
von Baugebieten gem. 88 1-11 BauNVO weitgehend verzichtet werden.

Lediglich im Sudwesten des Planungsgebiets soll eine kleine Flache als Sondergebiet (SO), das
der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnen® geman § 10 Abs. 1 BauNVO fest-
gesetzt werden. Zuldssig sind hier TinyHouses mit einer Grundflache von max. 50 gm, die der
Beherbergung von Feriengésten dienen. Eine dauerhafte Wohnnutzung ist hier ausgeschlossen.
Die Entfernung der TinyHouses zum westlich gelegenen Wald ist ausreichend grof3, um Gefahren
durch umfallende Baume bei Sturmereignissen auszuschliel3en.

Dariiber hinaus wird fiir das Planungsgebiet Gberwiegend eine 6ffentliche Grinflache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB, die — unter Bertcksichtigung der Topographie, der Materialitat und des
Aufbaus der fur eine Nachnutzung vorgesehenen Anlage — in intensiv nutzbare Freizeitbereiche
im nordlichen Teil des Gelandes der ehem. SchieRanlage und grof3flachige extensivere Berei-
che fur Erholung und Naturerleben insbesondere im stdlichen und 6stlichen Teil des Gelandes
gegliedert ist. Von den extensiven Bereichen soll ein groRerer Anteil nicht fir Besucher zugéang-
lich sein und schwerpunktmafig dem Natur- und Artenschutz (inkl. AusgleichsmalRnahmen auf
Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dienen.

Die im Planungsgebiet gelegenen Flachen mit vorhandenem, grundséatzlich zu erhaltendem
Baum- und Gehdlzbestand werden als ,Flache fir Wald“ gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB fest-
gesetzt. Daneben werden weitere Flachen mit erhaltenswerten Gehélzen und Strauchern als
.Flache zur Erhaltung von Gehdlzen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.

4.4 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21 BauNVO)

Im Planungsgebiet (d.h. im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 1383) ist allgemein eine Bebauung
mit maximal einem Vollgeschoss (1) und einem Dachgeschoss (D) zulassig. Mit dieser Festset-
zung wird insbesondere dem aktuell vorhandenen Geb&audebestand im Norden (Geb&ude Nr.
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365 der ehem. US-Schief3anlage) Rechnung getragen, der zukiinftig umgebaut und umgenutzt
bzw. durch einen Neubau ersetzt werden soll (z.B. zur Einrichtung eines Naturerlebnishauses).

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Planungsgebiet (Grundstiick FI.Nr. 1383)
wird allgemein mit 0,1 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen ist unzuldssig.
Im Bereich des Grundstlicks FI.Nr. 1383/2 ist allgemein keine Bebauung zulassig.

Mit Blick auf die H6heneinstellung des Gebaudes im Norden (Gebaude Nr. 365 der ehem. US-
SchieRanlage) wird festgesetzt, dass die Hohe der traufseitigen AuRenwand max. 4,00 m bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand (aufRenseitig) mit der Dachhaut betragen darf. Hierdurch
kann mit Blick auf die zuklnftig geplanten Nutzungen im vorhandenen bzw. zu ersetzenden
Gebéaudebestand betriebstechnischen Erfordernissen hinreichend Rechnung getragen werden.
Zugleich werden allzu grol3e Geb&udekubaturen, die im Landschaftsbild als stérend empfunden
werden kdnnen, vermieden.

Fur die TinyHouses im Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
,Ferienwohnen® gilt eine Hohenbeschrankung von max. 4,00 m.

Fur den im Stiden des Planungsgebiets geplanten Aussichtsturm mit Aussichtsplattform sowie
die zu erhaltenden Bestandteile der ehem. Schiefl3bahn sind mit Blick auf den zuklinftig beab-
sichtigten Erlebniswert dieser Anlagen groRere Hohen zulassig. Fir den Aussichtsturm wird
eine Hohe von max. 25,00 m, fur die Bestandteile der ehem. SchielRbahn (H6henblenden) eine
Ho6he von max. 8,00 m und fur die Aussichtsplattform eine Hohe von max. 5,50 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt fur die Héheneinstellung gilt die Hohe der natlrlichen Gelandeoberkante in
der Mitte der Langsseite der baulichen Anlage.

4.5 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Im Planungsgebiet wird innerhalb der fur den Geb&udebestand im Norden (Geb&aude Nr. 365
der ehem. US-Schiel3anlage) festgesetzten Uiberbaubaren Grundsticksflache eine offene Bau-
weise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, da lediglich der Umbau bzw. Ersatz eines
bereits bestehenden Einzelhauses mit einer Gebédudeldnge von unter 50 m, aber nicht die Etab-
lierung neuer groRerer Gebaude vorgesehen ist.

Im Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnen® wird
aufgrund der vorgesehenen Nutzung ebenfalls eine offene Bauweise (0) gemanR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Fur einzelne bestehende bauliche Anlagen (Geschossfangkammer im Stden, Hochblenden)
sind auch Langen von tber 50 m zulassig.

Da die Planung — neben dem angestrebten Erhalt der im Planungsgebiet vorhandenen Bau-
und Vegetationsstrukturen — keine gréf3eren baulichen Erweiterungen vorsieht, werden im Pla-
nungsgebiet nur sehr begrenzt Uberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festge-
setzt. Diese beziehen sich auf den vorhandenen Baubestand (Geb&aude Nr. 365 der ehem. US-
SchielRanlage, Geschossfangkammern, Bunkeranlage im Bereich des Waldkindergartens, sons-
tige kleinere Bauten), den Aussichtsturm mit Aussichtsplattform und den Bereich fur TinyHou-
ses (Sondergebiet ,Erholung/ Ferienwohnen®).

Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Art. 6 BayBO.

4.6 Nebenanlagen / Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen zul&ssig.

Stellplatze gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Flachen zulassig. Garagen sind unzuléssig.
4.7 Grunordnung / Ausgleichsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Da die Planung auf die Nachnutzung der ehem. US-Schiel3anlage ,Roman Hill* unter weitge-
hendem Erhalt der im Planungsgebiet vorhandenen Bau- und Vegetationsstrukturen zielt und
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keine grol3eren baulichen Erweiterungen vorsieht, wird fir das Planungsgebiet iberwiegend
eine offentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. In diese offentliche
Grunflache sind an geeigneter Stelle Flachen fiir Spiel- und Sportanlagen eingebunden. Sidlich
dieser Flachen fur Spiel- und Sportanlagen ist neben den unten beschriebenen Ausgleichs-
mafRnahmen die Anlage eines Totholzgartens angedacht.

Die im Planungsgebiet gelegenen Flachen mit vorhandenem, grundsatzlich zu erhaltendem
Baum- und Gehdlzbestand werden als ,Flache fir Wald“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB fest-
gesetzt. Daneben werden weitere Flachen mit erhaltenswerten Gehélzen und Strauchern als
»Flache zur Erhaltung von Gehdlzen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Sofern einzelne Baume und Gehdélze nicht erhalten werden kon-
nen, sind diese gleichwertig innerhalb des Planungsgebiets zu ersetzen.

Das Planungsgebiet weist insbesondere im Norden gro3ere unbebaute Bereiche mit Uberwie-
gend Baum- und Gehdlzbestand (Eichen-Hainbuchenwald), teilweise auch Wiesenflachen so-
wie offenere und sandige Bodenstellen auf. Im Stdwesten und Osten des Planungsgebiets sind
unbebaute Bereiche mit Uberwiegend Wiesen-/ Altgrasflachen, teilweise auch Baum- und Ge-
holzbestand oder offeneren, sandig-kiesigen Bodenflachen anzutreffen. Die vorhandenen Wie-
sen und Gehdlze sind aus naturschutzfachlicher Sicht als teilweise sehr hochwertig einzustufen.

Geschiitzte Biotope geméaR § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden. Dies ergibt sich aus einer Bestandserfassung mit Bewertung der einzelnen
Flachen im Planungsgebiet, die vom Blro Steil Landschaftsplanung, Berg, als Grundlage fir die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Stand 08.10.2021 (siehe Kap. 3.7), durchgefihrt wurde. In
der Bestandserfassung findet sich der Hinweis, dass im Rahmen der Militarkartierung 1993 der
nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotoptyp ,Magerrasen, basenreich“ im Planungsgebiet nach-
gewiesen wurde. Entsprechende Vorkommen konnten im Rahmen der Erhebungen durch das
Buro Steil Landschaftsplanung nicht mehr bestatigt werden. Zurlckzufiihren ist dies darauf,
dass schon seit langerem keine regelméafige Mahd oder sonstige Nutzung im Planungsgebiet
mehr stattgefunden hat; aktuell fallen die vorhandenen Wiesen brach.

An das Planungsgebiet grenzt im Westen das geschiitzte Biotop Nr. 6226-0068-001 ,Rol3steig”
(mesophile Laubwalder) an. Im Norden, jenseits der Alten Landstral3e, ist das Biotop Nr. 6226-
0083-001 ,Ameisenholz* (mesophile Laubwalder), im Stiden das Biotop Nr. 6226-0067 (natur-
nahe Hecken) anzutreffen.

Ca. 700 m sudlich des Planungsgebiets befindet sich das FFH-Gebiet 6326-371.07 , Trocken-
talhange im sldlichen Maindreieck”, das sich gréf3tenteils mit dem Naturschutzgebiet NSG-
00225.01 ,Marsberg-Wachtelberg“ Giberlagert.

Weiter tangiert das Planungsgebiet keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-
Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete).

Generell soll durch den weitgehenden Erhalt der vorhandenen Bau- und Vegetationsstrukturen
der Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie mdglich gehalten werden. Entsprechend wer-
den im Bebauungsplan MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung festgesetzt bzw. emp-
fohlen (siehe Festsetzungen in Kap. 4.8 und Hinweise in Kap. 4.11). Zu diesen Mal3hahmen
zéhlen:

- Vermeidung von Eingriffen in den Wald und in wertvolle Heckenbestande

- Beschrankung von Baum- und Geholzféallungen

- Vermeidung von Beleuchtung

- Vermeidung von Flachenversiegelungen

- Anlage der Parkplatzflachen als artenreiche Schotterrasenflachen

- Entwicklung von Wildblumenwiesen im Umfeld von Spielgeraten und Sportflachen

- Anlage von Habitatflachen fir seltene Insektenarten im Anschluss an wegbegleitende
Bankette

In der Planung wird das Gelande in intensiv nutzbare Freizeitbereiche im ndrdlichen Teil und
grof3flachige extensivere Bereiche fir Erholung und Naturerleben insbesondere im sidlichen
und ostlichen Teil gegliedert. Uber angepasste PflegemaRnahmen fiir die bestehenden, teilwei-
se sehr hochwertigen Wiesen und Gehdlze im Planungsgebiet soll ein wichtiger Beitrag zum
Arten- und Naturschutz geleistet werden.
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Insbesondere sieht die Planung mit Blick auf den Natur- und Artenschutz die Festlegung groRRe-
rer nicht begehbarer Bereiche im Stiden und Osten des Planungsgebiets vor, die Uberwiegend
fur AusgleichsmafRnahmen zur Verfiigung stehen sollen und dementsprechend als ,Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Insgesamt betragt der Umfang der Flachen, die fir
AusgleichsmalRnahmen zur Verfiigung stehen sollen, rund 1,47 ha.

Vorgesehen sind im Bereich der fir AusgleichsmaRnahmen zur Verfligung stehenden Flachen
vor allem der Erhalt, die Entwicklung und die Pflege extensiver Wiesen sowie teilweise die
Neupflanzung von standorttypischen Gehdlzgruppen. Auch in den weiteren, nicht als Flachen
fur Ausgleichsmafl3nahmen vorgesehenen Griinflachen sollen Wiesenflachen erhalten, entwi-
ckelt und gepflegt werden. Dabei erfolgt eine Aufteilung in verschiedene Bereiche, in denen
jeweils folgende griingestalterischen Festsetzungen gelten:

Im Bereich der Ausgleichsflachen:

I.  Zweischirige Mahd (Juli, Okt.) mit Mahgutabfuhr. Das Mé&hgut soll zur nachtréglichen Aus-
samung und Schonung der Wiesenfauna wenige Tage liegen bleiben.
Neupflanzung von standorttypischen Gehdlzgruppen, die alle 25 Jahre auf den Stock gesetzt
werden.

1. Zweischirige Mahd (Juli, Okt.) mit Méhgutabfuhr. Das Mahgut soll zur nachtraglichen Aus-
samung und Schonung der Wiesenfauna wenige Tage liegen bleiben.

Im Bereich der weiteren Griinflachen:

Ill. Dreischirrige Mahd (Juli, Aug., Okt.) mit Mahgutabfuhr. Das M&hgut soll zur nachtréaglichen
Aussamung und Schonung der Wiesenfauna wenige Tage liegen bleiben.

IV. Monatliche Mahd mit Mahgutabfuhr.

V. Einschirige Mahd und Gehdlzpflege. Die Gehdlze sind alle 10-15 Jahre in Abschnitten von
ca. 30 m auf den Stock zu setzen. Die Pflege der benachbarten Abschnitte soll nach frihes-
tens 3 Jahren erfolgen.

Bezuglich der Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze gelten folgende Vorgaben:

Laubbaume: H. 3xv. m.Db. 14-16
Obstbdume:  H. 3xv. m.Db. 10-12
Heister: Hei. 2xv. 150-200
Straucher: Str. 2xv. 60-100
Pflanzabstand: ca. 1,50 m

4.8 Artenschutz

Mit Blick auf die beabsichtigte Planung sind die Vorschriften der §8 39 und 44 BNatSchG zu
beachten. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten kénnen.

Die Auswirkungen der Planung flir besonders geschitzte Arten wurden in folgenden Gutachten
zum Natur- und Artenschutz untersucht:

- Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Nachnutzungskonzept
der ehemaligen SchieRanlage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wiirzburg, Bear-
beitung Georg Hausladen, M.Sc. Biologie, Kirchheim, Stand 19.07.2016

- Untersuchung zu Vorkommen der Haselmaus auf dem Gelande der ehemaligen Schief3an-
lage in Gerbrunn, Bearbeitung FABION GbR, Wirzburg, Stand 15.12.2017

- Bericht zur faunistischen Kartierung zum Nachnutzungskonzept der ehemaligen Schief3an-
lage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wirzburg, Bearbeitung Steil Landschafts-
planung, Berg, Stand 12.01.2022

- Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Roman Hill“, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis
Wiurzburg, Bearbeitung Steil Landschaftsplanung, Berg, Stand 12.01.2022
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Die Ergebnisse dieser Gutachten sind in Kap. 3.6 knapp zusammengefasst.

Ein Verstol3 gegen das T6tungs- und Verletzungsverbot, das Stérungsverbot und das Schéadi-
gungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden, wenn die
im Artenschutzfachbeitrag des Buros Steil Landschaftsplanung, Berg, Stand 12.01.2022, be-
schriebenen und im Bebauungsplan wie folgt festgesetzten Vermeidungsmafinahmen eingehal-
ten werden:

Artgruppe Fledermause:
VF 1. Eingriffe in den Wald sind zu vermeiden.

VF 2: Sind Baumfallungen nicht vermeidbar, sind diese nur auRerhalb der Fortpflanzungs- und
Uberwinterungszeiten, d.h. im Zeitraum September/ Oktober (notfalls Méarz/ April) zu termi-
nieren. Es wird empfohlen, die geféllten Baume im verbleibenden Wald zu belassen und
nicht abzutransportieren. Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung ist zu prifen, ob
statt einer Fallung auch ein Kappen der Baume moglich ist.

VF 3: Die Bunker-Reste sind zu erhalten. Die Nutzung ist auf das Sommerhalbjahr (April bis Sep-
tember) zu beschranken.

VF 4: Vor einer moglichen Entfernung des alten Bunkers am Waldrand sind mégliche Spalten
nochmals am Ende des Uberwinterungszeitraumes auszuleuchten (um ggf. Tiere zu ent-
decken) und auf Kotspuren zu untersuchen.

VF 5: Beleuchtung ist so weit wie mdglich zu vermeiden. In unvermeidbaren Fallen werden zur
Ausleuchtung niedrige Pollerleuchten mit UV-absorbierenden Abdeckungen sowie voll-
standig gekapselten Beleuchtungskorpern (insektenschonende Leuchtmittel) empfohlen.
Auf kaltweil3es Licht, Kugelleuchten oder Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem
freistrahlendem Licht ist aus Griinden des Insektenschutzes zu verzichten. Empfehlens-
wert sind warmweil3e LED-Kofferleuchten.

VF 6: Bei unvermeidbaren Baumfallungen sind die betreffenden Baume im unbelaubten Zustand
auf mdgliche Fledermausquartiere oder Habitate fur hdhlenbritende Vogelarten zu unter-
suchen (Hohlen oder Spalten). Sollte die Fallung eines Hohlenbaums unvermeidbar sein,
ist ein Quartierverlust durch entsprechende Fledermaus- und Vogelnistkéasten auszuglei-
chen. Ein Ausgleich hat mindestens im Faktor 1:3 zu erfolgen, d.h. fir jede geféllte Baum-
hohle sind drei Fledermaus- und drei Vogelnistkdsten anzubringen.

VF 7: Bei unvermeidbaren Eingriffen in Geschossfange oder Hochblenden sind diese vor dem
Eingriff im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung nochmals auf mdégliche Fledermaus-
vorkommen zu untersuchen.

Haselmaus:

VH 1: Mit Ausnahme von punktuellen Eingriffen sind die Haselmauslebensrdume im Planungs-
gebiet zu erhalten. Eine Nutzung oder Erschlie3ung dieser Lebensrdume ist nicht vorgese-
hen.

VH 2: Die geplanten Eingriffe sind im Frihjahr (ca. April) durchzufiihren, wenn die Tiere nicht
mehr im Winterquartier sind und noch nicht mit der Fortpflanzung begonnen haben.

VH 3: Die geplanten Eingriffe sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu dokumentiere, die
ggf. bereits im Vorfeld die Bereiche auf Nester untersucht und vorhandene Tiere ggf. ber-
gen und umsiedeln kann.

Vogel:

VV 1 (analog zu VH 1): Mit Ausnahme von punktuellen Eingriffen darf in die strauchbestandenen
Walle, in denen geschitzte Vogelarten nachgewiesen wurden, nicht eingegriffen werden.
Auch in den nérdlichen Wald, die Waldrandbereiche im Westen und grof3e Wiesenflachen
darf nicht eingegriffen werden. Letztere sind als Ausgleichsflachen naturschutzfachlich auf-
zuwerten (artenreiches Extensivgrinland).

VV 2: Unvermeidbare Fallungen sind auRerhalb der Fortpflanzungszeiten zu terminieren (nicht
zwischen 01. Mé&rz und 30. September). Auch die Baufeldfreimachung ist in diesem Zeit-
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raum durchzufihren. Es wird empfohlen, die geféllten Baume im verbleibenden Wald zu
belassen und nicht abzutransportieren.

VV 3: Im Hinblick auf die relativ grol3e Anzahl prifungsrelevanter und teilweise bestandsgefahr-
deter Arten im Planungsgebiet ist ein Monitoring zu empfehlen, welches die Entwicklung
der Ausgleichsflachen ebenso wie die Entwicklung der im Planungsgebiet ansassigen Vo-
gel- und Insekten-Fauna tUberwacht.

Generell ist im Zuge der Umsetzung baulicher MalBnahmen eine 6kologische Baubegleitung
durchzufihren.

Fir die nachgewiesenen Insektenarten werden im Planungsgebiet Habitate geschaffen, die unter
Aufsicht einer 6kologischen Baubegleitung anzulegen sind. Diesbeziiglich werden im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des Artenschutzfachbeitrags des Biiros Steil Landschaftsplanung, Berg,
Stand 12.01.2022, folgende MafRhahmen festgesetzt:

1: Die Stellplatze sind als artenreiche Schotterrasenflachen (Vegetationsdeckung von unter 50
%) anzulegen und sollen auch als Lebensraum fur die im Planungsgebiet vorkommenden
Heuschreckenarten dienen.

2: Im Bereich des Totholzgartens sind Sand-, Gerdll- und Kiesflachen als Habitate fir die im
Planungsgebiet vorkommenden Insektenarten zu integrieren (900 gm)

3. Entlang des asphaltierten Weges sind auf einer Seite ca. zwei Meter breite Habitatflachen
mit einem Wechsel aus Sand-, Gerdéll- und Kiesflachen fir die im Planungsgebiet vorkom-
menden Insektenarten anzulegen (500 gm)

4: Die Wege fur FuRgéanger und Radfahrer sind in wassergebundener Bauweise (z.B. Splitt-/
Kieswege) auszufiihren und kénnen auch von den im Planungsgebiet vorkommenden
Heuschreckenarten genutzt werden.

4.9 Altlasten

Fur das Planungsgebiet wurde im Jahr 2006 eine Erfassung und Erstbewertung der kontamina-
tionsverdachtigen Flachen durch das LUBAG Ingenieurbtiro fir Geotechnik und Umweltschutz,
Wirzburg, durchgefihrt (Phase I-Untersuchung). Im Jahr 2008 erfolgte eine weitere orientie-
rende Untersuchung (Phase lla) durch das Biro LUBAG.

Gemal den Untersuchungen bestehen im Planungsgebiet 11 kontaminationsverdachtige Fla-
chen, darunter 4 Flachen mit geringem und 7 Flachen mit mittlerem Gefahrdungspotenzial.
Insbesondere ist auf belastete Sande im Bereich der hinteren Geschossfangkammer (stidliches
Planungsgebiet) und der vorderen Geschossfangkammern (nérdliches Planungsgebiet) zu ver-
weisen. FUr diese Bereiche, die aufgrund des bestatigten Altlastenverdachts als Kontamina-
tionsflachen anzusprechen sind, besteht daher ein entsprechender Handlungsbedarf. Sie wer-
den in der Planzeichnung teilweise als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind“ (8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) gekennzeichnet.

Hinweise auf kampfmittelverdachtige Flachen haben sich nicht ergeben.

Mit Blick auf die Entsorgung der belasteten Sande bzw. die Vermeidung negativer Umweltaus-
wirkungen im Bereich der Kontaminationsflachen werden in der Planung unter Beriicksichtigung
bereits vorliegender Stellungnahmen der zustandigen Fachbehdrden (Landratsamt Wirzburg,
Fachbereich Wasserrecht, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg) sowie eines Abstimmungsge-
sprachs mit Vertretern der Fachbehérden im Dezember 2016 folgende Malinahmen festgesetzt:

- Sicherung der Altlasten vor Umweltauswirkungen und Absperrung der belasteten Sande in
der hinteren Geschossfangkammer (sudliches Planungsgebiet)

- Entsorgung / Recycling der belasteten Sande in den vorderen Geschossfangkammern
(nérdliches Planungsgebiet)

- Entsorgung belasteter Béden im Umfeld der vorderen Geschossfangkammern (ndrdliches
Planungsgebiet)

Dariiber hinaus sind im Planungsgebiet der Abriss und die Entsorgung der Seitenblenden der
ehem. SchieRanlage vorgesehen.
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4.10 Ortliche Bauvorschriften, bauliche und stadtebauliche Gestaltung

Im Planungsgebiet sind als Dachformen fir das im Norden bestehende, fur einen Umbau und
eine Umnutzung vorgesehene Gebdude (Geb&dude Nr. 365 der ehem. US-Schiel3anlage) ein
Flachdach, ein Satteldach mit einer Neigung bis max. 45° oder ein Pultdach mit einer Neigung
bis max. 15° zuléssig.

Fur die TinyHouses im Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
~Ferienwohnen” sind als Dachformen ein Flachdach, ein Satteldach mit einer Neigung bis max.
30° oder ein Pultdach mit einer Neigung bis max. 15° zulassig.

Um die Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftshild so gering wie mdglich zu
halten, sollen als Fassadenfarben fiir das Gebaude im Norden (Gebaude Nr. 365 der ehem.
US-Schie3anlage) und die TinyHouses im Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Ferienwohnen® nur gedeckte Farben zugelassen werden; grelle und glan-
zende Farben sind nicht zuléssig.

Fiur den geplanten Aussichtsturm ist eine Holz-Steck-Konstruktion oder eine Stahlkonstruktion
mit Holzverkleidung zulassig.

Solarthermische und Photovoltaikanlagen sollen mit Blick auf das Ziel der Nutzung regenerativer
Energien grundséatzlich zugelassen werden.

4.11 Sonstige Hinweise

Oberflachenentwasserung und Versickerung

Um die bestehende Kanalisation hydraulisch zu entlasten, soll die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers durch die Ausnutzung von Versickerungsmaoglichkeiten so weit wie mdg-
lich reduziert werden.

Hinsichtlich der Sammlung und anschlieBenden Versickerung von Niederschlagswasser besteht
das Erfordernis einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uiber Bodenverunreinigungen ist grundsatzlich
nicht zulassig.

Die Stellplatze sind als artenreiche Schotterrasenflachen anzulegen. Die Wege flur Ful3géanger
und Radfahrer sind in wassergebundener Bauweise (z.B. Splitt-/ Kieswege) auszufihren.

Daruber hinaus ist zu prifen, ob weitere Moglichkeiten einer planmafigen Versickerung unter
Bertcksichtigung der geologischen Gegebenheiten und der vorhandenen Altlastensituation
bestehen.

Gestaltung der Randbereiche von Wegen und Freizeitflachen

Im Umfeld der Spielgerate und Sportflachen ist eine Ansaat zur Entwicklung von Wildblumenwie-
sen vorzusehen.

Im Anschluss an die wegbegleitenden Bankette ist die Anlage von Habitatflachen fur die im Pla-
nungsgebiet vorkommenden seltenen Insektenarten vorzusehen (Wechsel aus Kies, Sand,
Schotter; wechselnde Vegetationsbedeckung 0 - 50 %).

Bodenfunde - Denkmalpflege

Etwaige, bei den Bauarbeiten zu Tage tretende Bodenfunde sind unverziglich dem Bayeri-
schen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Wirzburg anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG).
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5. Flachenbilanz

Bestand It. FNP (in ha)

Planung (in ha)

Flache fir die Landwirtschaft: Grin-
land: Acker (Hackrain), Wiese,
Streuwiese, Hutung

ca. 8,20 ha

Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

ca. 8,20 ha

ca. 1,47 ha

Offentliche Griinflache (inkl. Fla-
chen fur Rad- und FuRwege, Spiel-,
Sport- und Freizeitflachen)

ca. 1,78 ha

Flache fur Wald

ca. 2,18 ha

Flache zur Erhaltung von Gehdlzen,
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

ca. 1,83 ha

Verkehrsflache (inkl. Stellplatze)

ca. 0,71 ha

Sondergebiet (SO), das der Erho-
lung dient, mit der Zweckbestim-
mung ,Ferienwohnen®

ca. 0,06 ha

Flache innerhalb festgesetzter
Baugrenzen (Baubestand, geplante
Nutzungen aufRer SO)

ca. 0,17 ha

Summe

ca. 8,20 ha

ca. 8,20 ha

el

Wirzburg, den 01.06.2022
HWP Holl Wieden Partnerschaft
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Gerbrunn hat in seiner Sitzung am 04.11.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Roman Hill“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am............... ortsiiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Be-
bauungsplans ,Roman Hill“ in der Fassung vom 03.08.2020 fand in der Zeit vom 24.08.2020 bis
einschlie3lich 25.09.2020 statt.

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Roman Hill“ in der Fassung vom
03.08.2020 fand in der Zeit vom 24.08.2020 bis einschlief3lich 25.09.2020 statt.

Folgende Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
12.08.2020 beteiligt und dabei ergdnzend aufgefordert, sich auch zum erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu auf3ern:

- Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde
- Regionaler Planungsverband Wurzburg, Karlstadt a.Main

- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth

- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Nurnberg

- Landratsamt Wurzburg (Untere Bauaufsichtsbehérde, Untere Naturschutzbehérde,
Untere Immissionsschutzbehérde, KreisstraRenverwaltung, Wasserrecht, Bodenschutz,
Denkmalschutz, Kreisentwicklung, Gesundheitsamt)

- Kreisheimatpflegerin, Frau Adelmann

- Kreisbrandinspektion Wirzburg, Kreisbrandrat

- Staatliches Bauamt Wirzburg

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Dienstort Wirzburg

- Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Wirzburg

- Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken

- Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg

- Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle Unterfranken

- Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt

- Handwerkskammer fir Unterfranken, Wirzburg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Sid, Wirzburg
- Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg

- Mainfranken Netze GmbH, Wirzburg

- PLE doc GmbH, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH, Schwaig b.Nurnberg

- Team Orange, Kommunalunternehmen Landkreis Wirzburg, Veitshdchheim
- NVM — Nahverkehr Wirzburg-Mainfranken GmbH, Wirzburg

- WVV — Wirzburger Versorgungs- und Verkehrs-GmbH, Wirzburg
- Zweckverband Abwasserbeseitigung GroRraum Wirzburg

- Zweckverband Abwasserbeseitigung Randersackerer Gruppe

- Kreisjugendring Wirzburg

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Wirzburg

- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Bezirksgeschéftsstelle Unterfranken
- Immobilien Freistaat Bayern, Wirzburg
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- Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Dusseldorf
- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn

Dariiber hinaus wurden auch folgende Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt:

- Stadt Wurzburg

- Markt Randersacker
- Gemeinde Rottendorf
- Gemeinde Theilheim

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur den Entwurf des Bebauungsplans ,Ro-
man Hill* mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom ...............
erfolgte in der Zeitvom ............... bis einschlieBlich ............... zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Gemeinde Gerbrunn (Bekanntmachung am ............... ).

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB mit Anschreiben vom ............... parallel von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt
und geméanR § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Gerbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den Bebau-
ungsplan ,Roman Hill* mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gerbrunn, den ....................

(Siegel)
Stefan Wolfshorndl, 1. Birgermeister
Ausgefertigt:
Gerbrunn, den ....................
(Siegel)

Stefan Wolfshorndl, 1. Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Roman Hill“* mit Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom ............... wurde am ......cccoeeeenen. geman § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Gerbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Gerbrunn, den ........cccce......

(Siegel)

Stefan Wolfshérndl, 1. Burgermeister
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Anhang: Umweltbericht

1. Vorbemerkung

Die Prufung der Umweltvertraglichkeit einer Mal3nahme ist entsprechend 8§ 2 Abs. 4 BauGB
sowie § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes durchzufuhren. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren und
wird als solcher entsprechend § 2a Satz 3 BauGB der Begriindung angehangt.

Der Umweltbericht umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Wasser

- Boden

- Luft und Klima

- Landschafts- und Ortsbild / Sachguter und kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern (8 2 Abs. 1
Satz 1 bis 4 UVPG).

2. Beschreibung der Planung

2.1 Inhalt und Ziel der Planung

Die Gemeinde Gerbrunn plant die Nachnutzung der ehem. US-Schief3anlage ,Roman Hill“ im
Nordosten der Ortslage Gerbrunn als Jugendspiel- und Naturerlebnisgelande. Durch die Pla-
nung soll eine Umwertung der militarischen Vergangenheit hin zu einer positiven zukunftsfahi-
gen Nutzung erreicht werden, ohne dabei die Geschichte des Ortes unkenntlich zu machen.
Grundlage hierfir ist ein Nachnutzungskonzept, das seit 2015 mit intensiver Beteiligung der
Blrgerinnen und Blrger ausgearbeitet wurde und fir das eine Entwurfsfassung des Biiros
MGK, Minchen, aus dem Jahr 2020 (erganzt 2021) vorliegt.

Im Rahmen des Nachnutzungskonzeptes sind u.a. Flachen fir naturnahe Aufenthalts-, Spiel-
und Sportbereiche und eine Flache fur TinyHouses (Sondergebiet ,Erholung/ Ferienwohnen®
mit Unterkinften fir Feriengéste) geplant. Daneben sollen ein abwechslungsreiches Wegenetz
mit Informationstafeln und ein Aussichtsturm mit Aussichtsplattform dem Naturerlebnis und der
Erholung dienen. Vorgesehen ist die Gliederung in intensiv nutzbare Freizeitbereiche im nordli-
chen Teil des Gelandes der ehem. SchieR3anlage und grof3flachige extensivere Bereiche fir
Erholung und Naturerleben inshesondere im stdlichen und 6stlichen Teil des Gelandes, jeweils
unter Einbeziehung der Topographie, der Materialitét und des Aufbaus der Anlage. Von den
extensiven Bereichen soll ein gréZerer Anteil nicht fir Besucher zugénglich sein und schwer-
punktmafig dem Natur- und Artenschutz (inkl. AusgleichsmaflRnahmen) dienen. Die Lebens-
raume der Tiere und die angrenzenden Flachen fur die Futtersuche sollen grundsatzlich von
intensiven Nutzungen freigehalten werden.

Im Nachnutzungskonzept sind auch Bereiche fir Aneignung, temporéare Nutzungen und Veran-
staltungen vorgesehen. Daneben bietet es Raum und Anknupfpunkte fir eine Weiterentwick-
lung des Gelandes. Indem besonders hochwertige und au3ergewdhnliche Freizeit- und Erho-
lungsangebote geschaffen werden, soll das Planungsgebiet ein attraktiver Ort flr Freizeit, Sport
und Naturerlebnis werden und auch regionale Anziehungskraft austben.

2.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen nicht, da es um die Nachnutzung der aktuell
brachliegenden ehem. US-SchieRanlage ,Roman Hill“ geht, auf der gezielt neue zukunftsfahige
Nutzungen unter weitgehendem Erhalt der vorhandenen Bau- und Vegetationsstrukturen etab-
liert werden sollen.
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2.3 Beschreibung der Planung

Die Planung zielt auf die Nachnutzung der ehem. US-Schief3anlage ,Roman Hill“ im Nordosten
der Ortslage Gerbrunn als Jugendspiel- und Naturerlebnisgeldnde. Durch die Planung soll eine
Umwertung der militarischen Vergangenheit hin zu einer positiven zukunftsfahigen Nutzung
erreicht werden, ohne dabei die Geschichte des Ortes unkenntlich zu machen. Dabei soll die
besondere Grof3ziigigkeit des skulpturalen Landschaftsbauwerks betont und mit neuen vielfalti-
gen Erlebnismdglichkeiten belegt werden. Die Nutzungen sollen dem speziellen Charakter der
Anlage entsprechen und den spannungsvollen Kontrast aus massiven Betonbauwerken und
natirlichen Vegetationsstrukturen, die sich wieder zunehmend in der Anlage ausbreiten, star-
ken.

Im Rahmen des Nachnutzungskonzeptes fir die ehem. Schiel3anlage sind u.a. Fléachen fir
naturnahe Aufenthalts-, Spiel- und Sportbereiche (darunter ein Spielplatz, ein Areal fir Outdoor-
Gymnastik, Spielflachen fur Ballspiel und Beachvolleyball, ein Bike-Trail und Laufrad-Trail (nicht
asphaltiert), eine Boulderanlage sowie ein Waldkindergarten mit Wagon als Basis-Station) und
eine Flache fur TinyHouses (Sondergebiet ,Erholung/ Ferienwohnen* mit Unterkinften fur Feri-
engéaste in kleinen Suiten, sanitdren Anlagen, Stromanschluss und Sommer-Wasserleitung)
geplant. Daneben sollen ein abwechslungsreiches Wegenetz mit Informationstafeln und ein
Aussichtsturm mit Aussichtsplattform dem Naturerlebnis und der Erholung dienen. Vorgesehen
ist die Gliederung in intensiv nutzbare Freizeitbereiche im nérdlichen Teil des Gelandes der
ehem. Schief3anlage und grof3flachige extensivere Bereiche fiir Erholung und Naturerleben
insbesondere im stdlichen und 6stlichen Teil des Gelandes, jeweils unter Einbeziehung der
Topographie, der Materialitéat und des Aufbaus der Anlage. Von den extensiven Bereichen soll
ein groRerer Anteil nicht fur Besucher zugénglich sein und schwerpunktméafig dem Natur- und
Artenschutz (inkl. Ausgleichsmal3nahmen) dienen. Die Lebensraume der Tiere und die angren-
zenden Flachen fir die Futtersuche sollen grundsétzlich von intensiven Nutzungen freigehalten
werden.

Im Nachnutzungskonzept sind auch Bereiche fir Aneignung, temporére Nutzungen und groé3e-
re Veranstaltungen vorgesehen. Daneben bietet es Raum und Anknupfpunkte fir eine Weiter-
entwicklung des Geléndes.

3. Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Planungsgebiet sind geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG
nicht vorhanden. Dies ergibt sich aus einer Bestandserfassung mit Bewertung der einzelnen
Flachen im Planungsgebiet, die vom Blro Steil Landschaftsplanung, Berg, als Grundlage fir die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Stand 08.10.2021 (siehe Kap. 3.7 der Begrtindung), durchge-
fuhrt wurde. In der Bestandserfassung findet sich der Hinweis, dass im Rahmen der Militarkar-
tierung 1993 der nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotoptyp ,Magerrasen, basenreich® im Pla-
nungsgebiet nachgewiesen wurde. Entsprechende Vorkommen konnten im Rahmen der Erhe-
bungen durch das Biro Steil Landschaftsplanung nicht mehr bestatigt werden. Zurlickzufiihren
ist dies darauf, dass schon seit langerem keine regelméRige Mahd oder sonstige Nutzung im
Planungsgebiet mehr stattgefunden hat; aktuell fallen die vorhandenen Wiesen brach.

An das Planungsgebiet grenzt im Westen das geschiitzte Biotop Nr. 6226-0068-001 ,Rol3steig”
(mesophile Laubwalder) an. Im Norden, jenseits der Alten Landstral3e, ist das Biotop Nr. 6226-
0083-001 ,Ameisenholz* (mesophile Laubwalder), im Stden das Biotop Nr. 6226-0067 (natur-
nahe Hecken) anzutreffen.

Ca. 700 m sudlich des Planungsgebiets befindet sich das FFH-Gebiet 6326-371.07 ,, Trocken-
talhange im sidlichen Maindreieck®, das sich gréf3tenteils mit dem Naturschutzgebiet NSG-
00225.01 ,Marsberg-Wachtelberg“ Uberlagert.

Weiter tangiert das Planungsgebiet keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-
Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete).

Inwieweit sich Auswirkungen fiir besonders geschitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
in folgenden Gutachten zum Natur- und Artenschutz untersucht:
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- Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Nachnutzungskonzept
der ehemaligen SchieRanlage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wrzburg, Bear-
beitung Georg Hausladen, M.Sc. Biologie, Kirchheim, Stand 19.07.2016

- Untersuchung zu Vorkommen der Haselmaus auf dem Gelénde der ehemaligen Schief3an-
lage in Gerbrunn, Bearbeitung FABION GbR, Wirzburg, Stand 15.12.2017

- Bericht zur faunistischen Kartierung zum Nachnutzungskonzept der ehemaligen SchieRan-
lage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wirzburg, Bearbeitung Steil Landschafts-
planung, Berg, Stand 12.01.2022

- Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Roman Hill*, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis
Wirzburg, Bearbeitung Steil Landschaftsplanung, Berg, Stand 12.01.2022

N

. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens — Bestandssituation und Priufung der Auswirkungen der Planung
auf die einzelnen Schutzguter

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung im Rahmen der Bestandsauf-
nahme und beschrénkt sich auf die tber den Bestand hinausgehenden mdglichen Auswirkun-
gen.

4.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an eine einreihige Wohnbebauung entlang der Alten
LandstraRe als Teil eines im Bebauungsplan ,RoRsteige, 1. Anderung“ festgesetzten ,Allgemei-
nen Wohngebiets® (WA) an. Die einreihige Wohnbebauung entlang der Alten Landstral3e geht
im Westen in ausgedehntere Wohnsiedlungsbereiche innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ,RoRsteige, 1. Anderung“ iiber. Im Bebauungsplan ist neben dem festgesetzten
WA-Gebiet auch eine Verkehrsflache als Zufahrt zur ehem. SchieRanlage ,Roman Hill“ von der
Alten Landstral3e her vorgesehen. Diese Zufahrt wird in der vorliegenden Planung aufgegriffen
und zwecks ErschlieBung des Planungsgebiets ein Stiick nach Siden zu den vorgesehenen
Parkplatzen (ca. 85 Parkplatze fur Besucher) fortgefiihrt.

Die Realisierung der mit der Planung verbundenen baulichen MaRnahmen wird mit voriiberge-
henden Wirkungen durch Baularm, Staub oder Baustellenverkehr verbunden sein. Nach Ab-
schluss der baulichen MalRhahmen und mit Beginn der zuklinftig vorgesehenen Nutzungen im
Planungsgebiet (naturnahe Aufenthalts-, Spiel- und Sportbereiche, TinyHouses im Sonderge-
biet ,Erholung/ Ferienwohnen, Aussichtsturm mit Aussichtsplattform) ist mit einem temporar
erhohten Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrverkehr von Besuchern) mit entsprechenden
Schallimmissionen im Bereich der Alten LandstralRe zu rechnen. Hinzu kommen mégliche
Schallimmissionen durch die regulédre Nutzung der geplanten Sport- und Freizeitstatten und
durch temporér stattfindende Veranstaltungen im Planungsgebiet.

Die hieraus resultierenden Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung (insbesondere mégli-
che Beeintrachtigungen fir die Wohnbevélkerung in den Siedlungsbereichen entlang der Alten
Landstraf3e) und auf Einrichtungen im Planungsgebiet selbst sind in einer Schallimmissions-
prognose Sport- und Freizeitlarm des Buros Wolfel, Hochberg, Stand 27.07.2021, untersucht
worden. Danach ist im Regelfall von keiner Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte
an den verschiedenen Immissionsorten durch die geplanten Nutzungen und den hiermit ver-
bundenen An- und Abfahrverkehr auszugehen.

Mit Blick auf zukinftige Veranstaltungen im Planungsgebiet ist zu berticksichtigen, dass es sich
hierbei nicht um gréRere larmintensive Veranstaltungen wie z.B. grol3e Musikveranstaltungen
handelt. Zudem wird die Méglichkeit von Veranstaltungen durch das geplante Sondergebiet
»Erholung/ Ferienwohnen® von vornherein begrenzt. Sofern im Planungsgebiet Veranstaltungen
mit erhéhtem Besucheraufkommen und dem Einsatz gro3erer Beschallungsanlagen stattfinden
sollen, sind diese im Rahmen von Einzelgenehmigungen zu betrachten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass mit der Planung nur geringe bis mittlere Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch verbunden sind.
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4.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume

Im Planungsgebiet befinden sich Relikte der ehem. US-Schief3anlage ,Roman Hill, die in der
Summe ein skulpturales Landschaftsbauwerk darstellen, innerhalb dessen sich zunehmend na-
turliche Vegetationsstrukturen (Straucher, Gehdlze, Grasfluren) ausbreiten.

Unbebaute Bereiche weist das Planungsgebiet vor allem im Norden auf, wo Gberwiegend Baum-
und Gehdlzbestand (Eichen-Hainbuchenwald), teilweise auch Wiesenflachen sowie offenere und
sandige Bodenstellen anzutreffen sind. Im Stidwesten und Osten des Planungsgebiets befinden
sich weitere unbebaute Bereiche mit Giberwiegend Wiesen-/ Altgrasflachen, teilweise auch Baum-
und Geholzbestand oder offeneren, sandig-kiesigen Bodenflachen. Die vorhandenen Wiesen und
Gehdlze sind aus naturschutzfachlicher Sicht als teilweise sehr hochwertig einzustufen.

Geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden. Dies ergibt sich aus einer Bestandserfassung mit Bewertung der einzelnen
Flachen im Planungsgebiet, die vom Biro Steil Landschaftsplanung, Berg, als Grundlage fiir die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Stand 08.10.2021 (siehe Kap. 3.7 der Begriindung), durchge-
fuhrt wurde. In der Bestandserfassung findet sich der Hinweis, dass im Rahmen der Militarkar-
tierung 1993 der nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotoptyp ,Magerrasen, basenreich® im Pla-
nungsgebiet nachgewiesen wurde. Entsprechende Vorkommen konnten im Rahmen der Erhe-
bungen durch das Biro Steil Landschaftsplanung nicht mehr bestatigt werden. Zurtickzufiihren
ist dies darauf, dass schon seit langerem keine regelméfige Mahd oder sonstige Nutzung im
Planungsgebiet mehr stattgefunden hat; aktuell fallen die vorhandenen Wiesen brach.

An das Planungsgebiet grenzt im Westen das geschiitzte Biotop Nr. 6226-0068-001 ,Rol3steig”
(mesophile Laubwalder) an. Im Norden, jenseits der Alten Landstral3e, ist das Biotop Nr. 6226-
0083-001 ,Ameisenholz® (mesophile Laubwalder), im Siiden das Biotop Nr. 6226-0067 (natur-
nahe Hecken) anzutreffen.

Ca. 700 m sudlich des Planungsgebiets befindet sich das FFH-Gebiet 6326-371.07 , Trocken-
talhdnge im sidlichen Maindreieck®, das sich gréRtenteils mit dem Naturschutzgebiet NSG-
00225.01 ,Marsbherg-Wachtelberg“ Uberlagert.

Weiter tangiert das Planungsgebiet keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-
Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete).

Inwieweit sich Auswirkungen fir besonders geschiitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
in folgenden Gutachten zum Natur- und Artenschutz untersucht:

- Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Nachnutzungskonzept
der ehemaligen SchieRanlage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wiirzburg, Bear-
beitung Georg Hausladen, M.Sc. Biologie, Kirchheim, Stand 19.07.2016

- Untersuchung zu Vorkommen der Haselmaus auf dem Gelande der ehemaligen Schief3an-
lage in Gerbrunn, Bearbeitung FABION GbR, Wirzburg, Stand 15.12.2017

- Bericht zur faunistischen Kartierung zum Nachnutzungskonzept der ehemaligen SchieRan-
lage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wirzburg, Bearbeitung Steil Landschafts-
planung, Berg, Stand 12.01.2022

- Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Roman Hill*, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis
Wirzburg, Bearbeitung Steil Landschaftsplanung, Berg, Stand 12.01.2022

Die Ergebnisse dieser Gutachten lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Flederméause:

- Insgesamt geringe bis mittlere Bedeutung des Planungsgebiets fur die Artgruppe der Fle-
derméuse

- Quartiere von Fledermausen sind im Planungsgebiet nicht nachweisbar

- Keine erhdhte Aktivitat von Fledermausen an den Geschossfangen

- Zwergfledermaus ist einzige Art, die mit einer gréReren Rufanzahl im Planungsgebiet nach-
weisbar ist, allerdings nur im Herbst

- Beianderen Arten ist von Einzeltieren oder Durchziiglern auszugehen

- Baubedingt kénnte es bei Eingriffen in die Bunker, Hochblenden und Geschossfange sowie
bei Fallungen von Héhlenb&dumen zu einer Tétung von Fledermausen kommen
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- Anlagebedingt sind Beeintrachtigungen von Flederméausen auszuschlieen; die Tiere kon-
nen das Planungsgebiet weiterhin als Nahrungs- und Durchzugsgebiet nutzen und potenziel-
le Quartiere aufsuchen

- Durch den geplanten Betrieb sind keine Auswirkungen auf Flederméuse zu erwarten; der
nordliche Waldbereich ist nicht fur eine Erholungsnutzung angedacht und wird nicht er-
schlossen; im Bereich der Bunkerrelikte ist keine intensive Nutzung geplant

Haselmaus:

- Das Planungsgebiet weist eine sehr gute Eignung als Haselmaushabitat auf

- Esist davon auszugehen, dass das gesamte Planungsgebiet von der Haselmaus besiedelt
wird

- Baubedingt kann es bei Eingriffen in Gehodlzbesténde zu einer Tétung oder Stérung von Ha-
selmdusen kommen

- Anlagebedingt sind erhebliche Beeintréchtigungen von Haselmusen auszuschliel3en, da
Eingriffe in Haselmauslebensrdume nur punktuell geplant sind und der grof3te Anteil an Ge-
hélzen unbeeintrachtigt bleiben soll

- Durch den geplanten Betrieb sind keine Beeintrdchtigungen von Haselméausen zu erwarten,
da die Bereiche mit nachgewiesenen Vorkommen relativ unzugéanglich sind und dort keine
ErschlieBung oder Nutzung geplant ist

Vogel:

- Das Planungsgebiet ist ein sehr hochwertiges Brut- und Nahrungshabitat auch fir seltenere
und bestandsbedrohte Vogelarten

- Vorkommen/ Brutplatze von Neuntoter, Feldschwirl, Goldammer, Gartenrotschwanz und
Griinspecht sind im Planungsgebiet nachweisbar; zu vermuten ist ein Brutplatz der Dorn-
grasmiicke; dartiber hinaus gibt es weitere avifaunistische Nachweise aus dem Jahr 2020
(Baumpieper, Bluthanfling, Pirol)

- Keine Beeintrachtigungen im Planungsgebiet fir Nahrungsgéste wie z.B. Sperber oder Brut-
vogelarten wie z.B. Amsel

- Baubedingt kann es bei Eingriffen in Gehoélzbestande kleinflachig zu einer Beeintrachtigung
von Brutvogeln kommen; ferner konnen die Baumalinahmen zu Larmbelastungen und
Scheuchwirkungen fihren

- Anlagebedingt kann es durch punktuelle Eingriffe zu einem Brutplatzverlust gebuschbriten-
der Vogelarten kommen; insbesondere im Stden ist eine Aufwertung des Lebensraumes fir
Vogel zu erwarten

- Durch die Zunahme der Nutzungsintensitat im Norden ist nicht auszuschlieen, dass dort
ansassige Brutpaare ihren Brutplatz aufgeben; im Bereich der geplanten Parkplatze und des
Waldkindergartens werden die Waldrander mdglicherweise durch den kiinftigen Betrieb ihre
Eignung als Brutplatz fuir manche Arten verlieren

Feldhamster, Zauneidechse, Schlingnatter:
- Vorkommen dieser Arten sind im Planungsgebiet nicht nachweisbar

Weitere Arten:

- Vorkommen von Feldgrille, Bienen-Ragwurz (besonders geschitzte Orchideenart), Blauflu-
gelige Odlandschrecke, Westliche BeiRschrecke und Diinen-Sandlaufkafer sind im Pla-
nungsgebiet nachweisbar

Insgesamt ist davon auszugehen, dass mit der Planung geringe bis mittlere und nicht dauerhaft
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere verbunden sind. Vorgesehen
ist die Nachnutzung der aktuell brachliegenden ehem. US-SchieRanlage ,Roman Hill*, auf der
gezielt neue zukunftsfahige Nutzungen unter weitgehendem Erhalt der vorhandenen Bau- und
Vegetationsstrukturen etabliert werden sollen und eine Gliederung in intensiv nutzbare Freizeit-
bereiche im ndérdlichen Teil des Gelandes der ehem. Schiel3anlage und gro3flachige extensive-
re Bereiche fur Erholung und Naturerleben insbesondere im sidlichen und 6stlichen Teil des
Geléandes erfolgen soll. Eine Inanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche fir neue bauliche
Vorhaben ist bis auf wenige, raumlich eng begrenzte Ausnahmen (darunter die Ansiedlung von
TinyHouses im Sondergebiet ,Erholung/ Ferienwohnen® und die Errichtung eines Aussichts-
turms mit Aussichtsplattform) nicht vorgesehen.

Uber angepasste PflegemalRnahmen fiir die bestehenden, teilweise sehr hochwertigen Wiesen
und Geholze soll ein wichtiger Beitrag zum Arten- und Naturschutz geleistet werden. Darlber
hinaus sieht die Planung mit Blick auf den Natur- und Artenschutz die Festlegung gréRerer nicht
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begehbarer Bereiche im Suden und Osten des Planungsgebiets vor, die Uberwiegend fur Aus-
gleichsmalRnahmen zur Verfiigung stehen sollen und dementsprechend als ,Flache fur MalRk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* gem. 8§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Der Umfang der erforderlichen Fléachen fir Ausgleichs-
mafRnahmen wurde in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durch das Buro Steil Land-
schaftsplanung, Berg, Stand 08.10.2021, auf Grundlage des Leitfadens zur Eingriffsregelung
(LfU 2003) ermittelt.

Neben den Ausgleichsmaflinahmen werden im Bebauungsplan auch Vermeidungsmaf3nahmen

festgesetzt, durch welche gewahrleistet werden kann, dass keine Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG eintreten kénnen. Grundlage hierfur ist der Artenschutzfachbeitrag des Biros
Steil Landschaftsplanung, Berg, Stand 12.01.2022.

4.3 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewésser anzutreffen. Das Planungsgebiet tangiert
zudem kein Trinkwasserschutzgebiet fur Wassergewinnungsanlagen zur offentlichen Wasser-
versorgung. Angaben Uber den Stand des Grundwassers im Planungsgebiet sind nicht bekannt.

Beeintrachtigungen fur das Grundwasser kdnnen sich ggf. durch kontaminationsverdachtige
Flachen im Planungsgebiet ergeben, fir die im Jahr 2006 eine Erfassung und Erstbewertung
durch das LUBAG Ingenieurburo fur Geotechnik und Umweltschutz, Wirzburg, durchgefihrt
wurde (Phase I-Untersuchung). Im Jahr 2008 erfolgte eine weitere orientierende Untersuchung
(Phase lla) durch das Biro LUBAG.

Gemal den Untersuchungen bestehen im Planungsgebiet 11 kontaminationsverdachtige Fla-
chen, darunter 4 Flachen mit geringem und 7 Flachen mit mittlerem Gefahrdungspotenzial.
Insbesondere ist auf belastete Sande im Bereich der hinteren Geschossfangkammer (stidliches
Planungsgebiet) und der vorderen Geschossfangkammern (nérdliches Planungsgebiet) zu ver-
weisen. FUr diese Bereiche, die aufgrund des bestatigten Altlastenverdachts als Kontamina-
tionsflachen anzusprechen sind, besteht daher ein entsprechender Handlungsbedarf. Hinweise
auf kampfmittelverdachtige Flachen haben sich nicht ergeben.

Mit Blick auf die Entsorgung der belasteten Sande bzw. die Vermeidung negativer Umweltaus-
wirkungen im Bereich der Kontaminationsflachen werden in der Planung unter Beriicksichtigung
bereits vorliegender Stellungnahmen der zustandigen Fachbehdrden (Landratsamt Wirzburg,
Fachbereich Wasserrecht, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg) sowie eines Abstimmungsge-
sprachs mit Vertretern der Fachbehérden im Dezember 2016 konkrete Malinahmen festgesetzt,
darunter die Absperrung belasteter Sande im siidlichen Planungsgebiet und die Entsorgung
belasteter Sande und Bdden im nérdlichen Planungsgebiet. Hinzu kommen der Abriss und die
Entsorgung der Seitenblenden der ehem. Schiefanlage.

Der Grad der Versiegelung ist im Planungsgebiet aufgrund des hohen Anteils unbebauter Fla-
che sehr gering. Insgesamt bestehen somit aktuell relativ gute Mdglichkeiten zur Versickerung
von Niederschlagswasser im Planungsgebiet. Durch die Ausnutzung der Versickerungsmog-
lichkeiten kann zukinftig die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers minimiert wer-
den, so dass die bestehende Kanalisation hydraulisch kaum zusatzlich belastet wird.

Aufgrund der nur marginalen Erhéhung des Versiegelungsgrads im Zuge der Planung kann
eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung im Planungsgebiet ebenso ausgeschlossen
werden wie eine Verringerung des Ruckhaltevermogens fur Niederschlagswasser. Der weitge-
hende Erhalt einer ganzjahrig geschlossenen Vegetationsdecke im Planungsgebiet sichert die
Puffer- und Rickhaltefunktion in der obersten Bodenschicht und verhindert eine Tendenz zu
oberflachigem Abfluss und Erosion z.B. bei Starkregenereignissen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung kdnnen sich zeitlich beschrankte Auswirkungen in der Zeit
der Durchfiihrung baulicher Malinahmen ergeben. Durch entsprechende Schutz- und Vorsichts-
mafnahmen kdnnen aber wahrend des Baus Schadstoffeintrage in das Grundwasser vermie-
den werden. Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser bei Einhaltung der
Regeln der Technik nicht zu erwarten. Insoweit kann insgesamt von nur geringen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.
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4.4 Schutzgut Boden

Die Funktionen des Bodens bestehen in der Lebensraumfunktion als Standortgrundlage fiur die
Pflanzen- und Tierwelt, in der Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion mit physikalisch-
mechanischen und chemisch-biologischen Teilfunktionen), in der Produktionsfunktion als Pro-
duktionsgrundlage fir die Land- und Forstwirtschaft, in der Funktion als Trager von Boden-
schatzen und in der Funktion als Standort fir Bebauung. Im Planungsgebiet wird der Boden
aktuell weder landwirtschaftlich noch zur Gewinnung von Bodenschatzen genutzt. Das gesamte
Areal liegt derzeit brach; die baulichen Relikte der frilheren Schiel3anlage werden nicht mehr
genutzt. Bedeutsam sind aktuell aufgrund der vorhandenen Vegetationsstrukturen (Baum- und
Geholzbestand, teils hochwertige Wiesen) vor allem die Lebensraumfunktion und die Rege-
lungsfunktion des Bodens im Planungsgebiet.

Aufgrund der friiheren Nutzung des Planungsgebiets als Schief3anlage bestehen hier kontami-
nationsverdachtige Flachen, fir die im Jahr 2006 eine Erfassung und Erstbewertung durch das
LUBAG Ingenieurbiro fur Geotechnik und Umweltschutz, Wirzburg, durchgefuhrt wurde (Pha-
se I-Untersuchung). Im Jahr 2008 erfolgte eine weitere orientierende Untersuchung (Phase lla)
durch das Biro LUBAG.

Gemal den Untersuchungen bestehen im Planungsgebiet 11 kontaminationsverdachtige Fla-
chen, darunter 4 Flachen mit geringem und 7 Flachen mit mittlerem Gefahrdungspotenzial.
Insbesondere ist auf belastete Sande im Bereich der hinteren Geschossfangkammer (stdliches
Planungsgebiet) und der vorderen Geschossfangkammern (nérdliches Planungsgebiet) zu ver-
weisen. FUr diese Bereiche, die aufgrund des bestéatigten Altlastenverdachts als Kontamina-
tionsflachen anzusprechen sind, besteht daher ein entsprechender Handlungsbedarf. Hinweise
auf kampfmittelverdachtige Flachen haben sich nicht ergeben.

Mit Blick auf die Entsorgung der belasteten Sande bzw. die Vermeidung negativer Umweltaus-
wirkungen im Bereich der Kontaminationsflachen werden in der Planung unter Beriicksichtigung
bereits vorliegender Stellungnahmen der zustandigen Fachbehérden (Landratsamt Wiirzburg,
Fachbereich Wasserrecht, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg) sowie eines Abstimmungsge-
sprachs mit Vertretern der Fachbehérden im Dezember 2016 konkrete Malinahmen festgesetzt,
darunter die Absperrung belasteter Sande im sudlichen Planungsgebiet und die Entsorgung
belasteter Sande und Béden im nérdlichen Planungsgebiet. Hinzu kommen der Abriss und die
Entsorgung der Seitenblenden der ehem. Schiel3anlage.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Planung aufgrund der nur
marginal stattfindenden Bodenversiegelung nicht zu erwarten. Eine Veranderung des Bodens
und seiner Bodenstruktur wird sich aufgrund des nur sehr geringen baulichen Eingriffs nicht
ergeben. Nur in der Zeit der Durchfiihrung baulicher MalZnahmen kommt es bereichsweise
durch Baustellenverkehr zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Mit Schadstoffeintréa-
gen in den Boden ist weder beim Bau noch beim Betrieb der zukiinftig vorgesehenen Freizeit-
anlagen im Planungsgebiet zu rechnen.

4.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Gemeindegebiet Gerbrunn erfiillen einzelne den Siedlungsbereich umgebende Flachen in
jeweils unterschiedlichem Mal3e eine Luftaustausch- bzw. Warmeausgleichsfunktion. Dies gilt
insbesondere fur land- und forstwirtschaftlich genutzte oder sonstige Offenlandflachen, welche
die klimatische und lufthygienische Situation malRgeblich mitpragen. Inmitten solcher fir Luft
und Klima wichtigen Flachen befindet sich das Planungsgebiet mit der ehem. Schiel3anlage
»-Roman Hill“.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fir das Planungsgebiet nicht vor. Konkrete
Hinweise auf Geruchsbelastigungen oder fir die Gesundheit schadliche Immissionen im Pla-
nungsgebiet sind nicht bekannt. Auch zukinftig sind durch die geplanten Nutzungen keine Luft-
schadstoff-Emissionen im Planungsgebiet zu erwarten.

Insgesamt sind durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Kleinklima
oder Luftaustauschfunktionen im Planungsgebiet zu erwarten. Durch die in der Planung enthal-
tenen grungestalterischen Festsetzungen und AusgleichsmalRnahmen sind langfristig sogar
eher positive Effekte fur das lokale Kleinklima im Planungsgebiet zu erwarten. Lediglich in der
Zeit der Durchfuhrung baulicher MaRnahmen im Planungsgebiet sind lokale Beeintrachtigungen
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durch Abgase des Baustellenverkehrs sowie durch Staubentwicklung maéglich, die jedoch un-
vermeidbar und insoweit hinnehmbar sind.

4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Sachguter und kulturelles Erbe

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Mainfrénkische Platten in Nahe des héchsten Punktes
(306 m UNN) des ostlich der Ortslage Gerbrunn gelegenen ,Alten Berges®. An das Planungsge-
biet grenzt im Westen ein Waldgebiet (Biotop Nr. 6226-0068-001 ,RoRsteig“) an; ein weiteres
Waldgebiet befindet sich nérdlich des Planungsgebiets (Biotop Nr. 6226-0083-001 ,Ameisen-
holz®). Ca. 700 m sidlich des Planungsgebiets befindet sich das FFH-Gebiet 6326-371.07 ,Tro-
ckentalhange im sidlichen Maindreieck®, das sich gréf3tenteils mit dem Naturschutzgebiet NSG-
00225.01 ,Marsberg-Wachtelberg* tiberlagert. Aufgrund der Lage zwischen den Waldgebieten
und dem FFH-Gebiet ist das Planungsgebiet insbesondere von Norden und Westen her, teil-
weise auch von Siden her nur schwer einsehbar. Insofern ergeben sich durch die Planung
keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild; Blickbeziehungen werden
nicht beeintréchtigt.

Insgesamt befindet sich das Planungsgebiet in einem landschaftlich attraktiven Bereich des
Gemeindegebiets Gerbrunn, weist aber selbst aufgrund der fehlenden Nachfolgenutzung fir die
aufgelassene Schiel3anlage und des aktuellen Brachliegens des gesamten Areals bislang keine
besondere Wertigkeit als Landschaftsraum fir Erholungssuchende auf. Insofern findet durch die
Planung keine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Landschaft statt; vielmehr erfolgt
eine Aufwertung des bislang brachliegenden Areals als Erholungs- und Freizeitraum, indem das
Areal zu einem Jugendspiel- und Naturerlebnisgelande bei weitgehendem Erhalt der vorhande-
nen Bau- und Vegetationsstrukturen entwickelt wird.

Im Planungsgebiet befindet sich keine denkmalgeschiitzte Bebauung. Die Relikte der ehem.
US-Schie3anlage ,Roman Hill* stellen allerdings ein skulpturales Landschaftsbauwerk dar, das
im spannungsreichen Kontrast zu den sich zunehmend ausbreitenden naturlichen Vegetations-
strukturen durchaus erhaltenswert ist. In der vorliegenden Planung werden daher die vorhande-
nen baulichen Strukturen weitgehend erhalten und in das zukinftige Nutzungskonzept fiir das
Planungsgebiet bewusst mit einbezogen.

Hinweise Uber obertagig nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler im Planungsgebiet liegen nicht
vor. Auswirkungen der Planung auf Sach- und Kulturgiter sind insoweit nicht erkennbar.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass mit der Planung keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Sachgiter und kulturelles Erbe verbunden sind. Vielmehr
ergeben sich positive Auswirkungen fiir dieses Schutzgut. Hierzu tragt vor allem auch die vor-
gesehene Gliederung des Planungsgebiets in intensiv nutzbare Freizeitbereiche im nérdlichen
Teil des Gelandes der ehem. SchieRanlage und grof3flachige extensivere Bereiche fur Erholung
und Naturerleben insbesondere im studlichen und dstlichen Teil des Gelandes jeweils unter
Einbeziehung der Topographie, der Materialitéat und des Aufbaus der Anlage bei.

4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen, welche Uber die 0.g. Aspekte hinausgehen, sind der Gemeinde Gerbrunn
nicht bekannt.

5. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bestandssituation im Planungsgebiet grof3tenteils
unverandert. Die aktuell vorhandenen baulichen Relikte der ehem. US-SchiefRanlage ,Roman
Hill“ blieben bestehen, wiirden aber voraussichtlich keiner neuen Nutzung zugefiihrt werden
und wéren somit einem zunehmenden Verfall ausgesetzt. Die zwischen den baulichen Anlagen
befindlichen unbebauten Bereiche wiirden der natirlichen Sukzession unterliegen, d.h. Vegeta-
tionsstrukturen wie Graser, Krauter und Straucher wirden sich zunehmend neben den bereits
im Planungsgebiet vorhandenen und weiter fortbestehenden Vegetationsstrukturen (darunter
zahlreiche Baume und Gehdlze) in der Anlage ausbreiten, dabei aber keiner Pflege unterliegen
und somit zur Verwilderung der Anlage flihren. Zusatzliche bauliche Eingriffe im Planungsgebiet
wirden mit hoher Wahrscheinlichkeit unterbleiben; ebenso wirden allerdings auch gezielte
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Okologische Strukturanreicherungen, wie sie in der Planung als ,MafRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® vorgesehen sind, unterbleiben. Zudem
wirde die in der Planung vorgesehene Entsorgung bzw. ein Recycling von Kontaminationsfla-
chen (belastete Sande und Bbéden) im Planungsgebiet voraussichtlich nicht stattfinden.

6. Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Die Ermittlung der Bestandssituation zu den einzelnen zu untersuchenden Schutzgutern erfolg-
te zunachst durch Auswertung vorhandener Planunterlagen. Hierzu zahlten insbesondere der
Flachennutzungsplan und weitere Planunterlagen der Gemeinde Gerbrunn, das Nachnutzungs-
konzept des Buros MGK, Minchen, die Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung des Biros Hausladen, Kirchheim, die Untersuchung zu Vorkommen der Haselmaus
des Biros FABION, Wurzburg, der Bericht zur faunistischen Kartierung des Buros Steil Land-
schaftsplanung, Berg, der Artenschutzfachbeitrag des Biiros Steil Landschaftsplanung, Berg,
die Schallimmissionsprognose des Biiros Wélfel, Hochberg, die Untersuchungen des Biros
LUBAG, Wirzburg, zu kontaminationsverdachtigen Flachen im Planungsgebiet (Untersuchun-
gen Phase | und Phase lla) sowie Informationen aus dem Bayern-Atlas / Geoportal Bayern und
aktuelle Luftbilder.

Dariiber hinaus wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefihrt.

7. Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Die Auswirkungen der Planung fir besonders geschiitzte Arten wurden in folgenden Gutachten
zum Natur- und Artenschutz untersucht:

- Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Nachnutzungskonzept
der ehemaligen SchieRanlage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wrzburg, Bear-
beitung Georg Hausladen, M.Sc. Biologie, Kirchheim, Stand 19.07.2016

- Untersuchung zu Vorkommen der Haselmaus auf dem Gelénde der ehemaligen SchiefR3an-
lage in Gerbrunn, Bearbeitung FABION GbR, Wirzburg, Stand 15.12.2017

- Bericht zur faunistischen Kartierung zum Nachnutzungskonzept der ehemaligen SchieRan-
lage Roman Hill, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis Wirzburg, Bearbeitung Steil Landschafts
planung, Berg, Stand 12.01.2022

- Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Roman Hill*, Gemeinde Gerbrunn, Landkreis
Wirzburg, Bearbeitung Steil Landschaftsplanung, Berg, Stand 12.01.2022

Die Ergebnisse dieser Gutachten sind in Kap. 3.6 der Begriindung und in Kap. 4.2 des Umwelt-
berichts knapp zusammengefasst; die im Artenschutzfachbeitrag des Biros Steil Landschaftspla-
nung, Berg, Stand 12.01.2022, beschriebenen Malinahmen zur Vermeidung des Eintretens der
Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Kap. 4.8 der Begrindung genannt.

8. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Unterlagen

Fur die vorliegende Bebauungsplanung ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der erforderlichen Unterlagen.

9. Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt

Durch die vorliegende Bebauungsplanung ergeben sich keine erheblichen und dauerhaft nach-
teiligen Umweltauswirkungen fir die einzelnen Schutzgiter. Teilweise sind sogar positive Aus-
wirkungen fir einzelne Schutzguter zu erwarten. Die Auswirkungen fir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere kdnnen durch die in der Planung festgesetzten AusgleichsmaflZnahmen kompensiert
werden; zugleich kdnnen negative Auswirkungen fir bestimmte Arten durch die in der Planung
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festgesetzten MaRnahmen zum Artenschutz (VermeidungsmaflRnahmen) vermieden werden. Mit
Blick auf das Schutzgut Mensch sind mdgliche Beeintrachtigungen der Wohnbevélkerung, die
sich aufgrund der zukiinftig geplanten Nutzungen und des erhdhten Verkehrsaufkommens im
Bereich der Alten LandstrafRe und im Planungsgebiet selbst ergeben kénnen, in einer Schall-
immissionsprognose Sport- und Freizeitlarm des Buros Woélfel, Hochberg, Stand 27.07.2021,
untersucht worden. Danach ist im Regelfall von keiner Uberschreitung der zulassigen Immissi-
onsrichtwerte an den verschiedenen Immissionsorten durch die geplanten Nutzungen und den
hiermit verbundenen An- und Abfahrverkehr auszugehen.

Eventuelle MaRnahmen zur Uberwachung von Auswirkungen auf die Umwelt beziehen sich in
erster Linie auf die Kontrolle der Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Ebenso ist mit Blick auf die Schutzgiiter Boden und Wasser zu liberwachen, dass die in der
Planung vorgesehene Entsorgung bzw. das Recycling von Kontaminationsflachen (belastete
Sande und Bdden) im Planungsgebiet tatsachlich erfolgt.

10. Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung sind auch unter Berlcksichtigung der friiheren Nut-
zung des Planungsgebiets als Schiel3anlage Uiberwiegend geringe und nicht dauerhaft nachtei-
lige Auswirkungen, teilweise sogar positive Auswirkungen fur die einzelnen Schutzgtter zu er-
warten.

Von geringen bis mittleren Auswirkungen der Planung ist hinsichtlich des Schutzguts Mensch
auszugehen. Zu diesen Auswirkungen zahlt insbesondere ein erhthtes Verkehrsaufkommen im
Bereich der Alten LandstraRe mit entsprechenden Schallimmissionen, die im Rahmen der
Schallimmissionsprognose des Buros Wolfel, Hochberg, untersucht wurden. Danach ist im Re-
gelfall von keiner Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte an den verschiedenen
Immissionsorten auszugehen.

Von geringen bis mittleren Auswirkungen der Planung ist auch hinsichtlich des Schutzguts
Pflanzen und Tiere auszugehen. Diese Auswirkungen sind in mehreren Gutachten zum Natur-
und Artenschutz untersucht worden und kdnnen durch die in der Planung festgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen kompensiert werden; zugleich kénnen negative Auswirkungen fiir bestimm-
te Arten durch die in der Planung festgesetzten MalRnahmen zum Artenschutz (Vermeidungs-
mafinahmen) vermieden werden.

Nur geringe Auswirkungen der Planung sind fur die Schutzglter Boden und Wasser zu erwar-
ten. Durch die in der Planung vorgesehene Entsorgung bzw. das Recycling von Kontamina-
tionsflachen (belastete Sande und Boden) im Planungsgebiet ist partiell sogar mit einer Verbes-
serung der Umweltbedingungen aus Sicht des Bodenschutzes und der Wasserwirtschaft zu
rechnen.

Ebenfalls nur geringe bzw. gar keine nachteiligen Auswirkungen der Planung sind fiir die
Schutzguter Luft und Klima sowie Landschafts- und Ortsbild / Sachguter und kulturelles Erbe
anzunehmen. Langfristig ist hier sogar mit positiven Effekten fir das lokale Kleinklima sowie mit
Aufwertungseffekten durch die Entwicklung von Erholungs- und Freizeitbereichen im Planungs-
gebiet zu rechnen.

- Wl

Wirzburg, den 01.06.2022
HWP Holl Wieden Partnerschaft

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg



