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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO i.d. Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4
Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbautriebe und Tankstellen gem § 4 Abs. 3 BauNVO sind auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden gewerblich betriebene
Funkanlagen, auch als Nebenanlagen im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 4b BayBO,
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die maximal zulassige Wandhohe (WH) ist das Mal} vom naturlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Im WA 1 ist hierbei das natlrliche Gelande an der Talseite als unterer Bezugspunkt
festgesetzt, im WA 2 ist das naturliche Gelande an der Bergseite der untere Bezugspunkt fur
die festgesetzte, maximale Wandhohe.

Bei Pultdachern ist die festgesetzte Wandhohe an der Traufseite einzuhalten, die Wandhéhe
an der Firstseite darf jedoch max. 7,50 m Uber natlrlichem Gelande betragen. Oberer
Bezugspunkt ist in diesem Fall der Schnittpunkt von AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut am Pultdachfirst.

Bei Flachdachern entspricht der obere Bezugspunkt der Oberkante der
Flachdachkonstruktion, oberer Bezugspunkt bei Ausfuihrung einer Attika ist die Oberkante
der Attika.

WA 1 - Hangbereich WA 2 - flaches Gelénde
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2.2 Bei einer Zulassigkeit von maximal 2 Vollgeschossen im WA 1 ist das Untergeschoss als
weiteres Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig, sofern dies ohne Abgrabungen aufgrund
der naturlichen Gelandeverhaltnisse entsteht. In diesem Fall ist das oberste Vollgeschoss als
Dachgeschoss mit geneigten Dachflachen entsprechend der zulassigen Dachformen und
Dachneigungen auszubilden.

2.3 Sollte im Dachraum unter Ausschopfung der zuldssigen Dachneigungen ein
Vollgeschoss entstehen, so ist dieses in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
zusatzlich zulassig. In diesem Fall ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine maximale
Geschossflache von 300 m? zulassig.

2.4 Fur mit dem Hauptgebaude baulich oder funktional verbundene Terrassen gilt
abweichend von §19 Abs. 2 BauNVO, dass fur diese eine Anrechnung zur Grundflache der
Hauptanlage nicht erfolgt. Die Regelung fir mit dem Hauptgebaude baulich oder funktional
verbundene Terrassen erfolgt als Anrechnung auf die Grundflache gemaf §19 Abs. 4
BauNVO (Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache bis 50 v. H.). Fiir Uberdachte
Terrassen gilt diese Regelung ausschlielich, sofern die Terrassenlberdachung gem. Art. 57
Abs. 1 Nr. 1g) BayBO verfahrensfrei ist.

2.5 Fur erforderliche Zufahrten von Wohngeb&uden in zweiter Reihe ist eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig. Die Summe der
Grundflachen gem. § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO darf hierbei jedoch eine Grundflache
von 35 v. H. des Baugrundstticks nicht Gberschreiten.

2.6 Die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) von talseits von Straf3en angeordneten
Garagen und Nebengebaude darf nicht Gber Oberkante der Stralle liegen.

3. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Abweichend von Art. 6 Abs. 7
Satz 1 Nr. 1 BayBO sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 talseits der Strale liegende und
an der Grundstlcksgrenze errichtete Garagen bis zu einer mittleren Wandhéhe von 4,00 m
abstandsflachenbefreit.

4. GroRe der Baugrundstiicke
Die zulassige MindestgroRe der Baugrundstlicke betragt im Geltungsbereich 600 m2.

5. Anzahl der Wohnungen
Im Geltungsbereich ist die maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude mit
2 WE / Wohngebaude festgesetzt.

6. Gestaltungsfestsetzungen, Anpassungsgebot

6.1 Fassadengestaltung

Die Gebaude sind zu verputzen und in erdfarbenen, gedeckten Ténen, abgeténtem Weil}
oder Grautdnen zu streichen oder mit Holz zu verkleiden. Leichte Aulienwandkonstruktionen
(z.B. Holzskelett) sind ebenfalls zulassig.

Grelle und glanzende Farben, spiegelnde oder reflektierende Fassadenverkleidungen und
auffallige Farbkombinationen sind nicht zulassig.

Fassadenverkleidungen in Kunststoff, Fliesen und Spaltklinker sowie Vordacher oder
Balkonbriustungen aus Well- und Leichtbauplatten sind ebenfalls unzulassig.

6.2 Dacher

6.2.1 Dacheindeckung

Flachdacher und Dacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind
intensiv oder zumindest extensiv zu begrinen.

Als Dacheindeckung von Hauptgebduden mit einer Dachneigung >= 32° sind nur naturrote
oder rotbraune Dachziegel oder Dachsteine in matter, unglasierter Ausfuhrung zulassig. Fur
Dacher mit einer Dachneigung zwischen 16° und 31° ist auch Metall als Eindeckung
zulassig.

Grundsatzlich zulassig fur alle Dachneigungen ist die Ausflihrung einer Dachbegriinung oder
die Eindeckung mit Glas.

Unabhangig von der Dachneigung sind Sonnenkollektoren sowie Photovoltaikanlagen
zulassig.

7. Garagen, Carports und Nebengebaude
7.1 Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen und Carports sind hinter den rickwartigen Baugrenzen nicht zulassig.

Garagen kénnen aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, jedoch ist ein
Mindestabstand von 1,50 m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten. Fir Garagen mit
einem Abstand von 1,50 m bis 3,00 m zur StralRenbegrenzungslinie ist die Einfahrt der
Garage parallel zur Stral3e anzuordnen. Fur Carports und offene Stellplatze ist kein
Stauraum zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Pro Grundstuck sind max. 2 Garagen zulassig. Die Gesamtnutzflache darf 50 m? nicht
Uberschreiten. Die Unterkellerung freistehender Garagen ist moglich, jedoch nicht zu
Wohnzwecken. Blechgaragen sind im Geltungsbereich unzulassig.

7.2 Nebengebaude
Pro Grundstiick im Geltungsbereich ist ein Nebengebaude (Schuppen) flr Gerate mit einer
Grundflache von max. 12 m? auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebengebaude sind in Holzbauweise zu errichten.

7.3 Dachform von Garagen, Carports und Nebengebauden

Als Dachform fir Garagen, Carports und Nebengebaude sind flach geneigte Sattel- oder
Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 15° festgesetzt. Die Ausfuhrung von
Flachdacher ist ebenfalls zulassig. Sowohl flach geneigte Dacher als auch Flachdacher sind
zu begrunen.

8. Gelandeveranderungen und Stiitzmauern

8.1 Gelandeveranderungen

Die natlrliche Gelandeoberflache der Grundstuicke ist grundsatzlich zu erhalten.
Gelandeveranderungen sind nur soweit zulassig, wie sie in Zusammenhang mit der
Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich sind.

Im WA 1 sind Auffillungen bis max. 1,50 m zulassig, Abgrabungen sind im WA 1 bis max.
2,00 m zulassig. Fir die Ausfihrung von Garagenzufahrten und Hauseingangen sind im
WA 1 Abgrabungen bis zu einer max. Hohe von 2,50 m zulassig.

Im WA 2 sind Aufflllungen und Abgrabungen jeweils bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
vom vorhandenen / natirlichen Gelande zuladssig.

In Kombination (Aufschittung + Abgrabung) darf die Gelandeveranderung im WA 1 und WA
2 max. 2,00 m betragen.
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Der Anschluss an das vorhandene, naturliche Gelande des Nachbargrundsticks ist im Falle
von Aufflllungen Ubergangslos mittels Boschungen herzustellen. Béschungen steiler als
1:2,5 sind unzulassig. Im Falle von Abgrabungen ist auch die Abfangung mittels einer
Stutzmauer maglich.

8.2 Stiitzmauern

Im WA 1 sind Stitzmauern bis zu einer maximalen Hohe von 1,75 m auch aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Zulassiges Material fur Stutzmauern ist (Naturstein)mauerwerk und
Beton. Gabionen sind nicht zulassig.

Stutzmauern sind bis spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung ber mind. 60% der
Ansichtsflache (im belaubten Zustand) dauerhaft zu begrinen und zu pflegen. (Der Begriff
der "dauerhaften" Begrinung bezieht sich hierbei nicht auf die Eigenschaft einer
"immergrinen" Bepflanzung) Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb von 6
Monaten zu ersetzen. Fur die Pflanzen kdnnen z.B. die Arten gem. Auswabhlliste B der
Begrindung verwendet werden.

Rankhilfen sind ausschlief3lich bei Stitzmauern aus Beton zuldssig.

9. Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen darf max. 1,50 m betragen. Die HOhenbegrenzung bezieht sich
ausschliel3lich auf Zaune, nicht auf Einfriedungen aus reinen Laubgehdlzhecken oder
Heckenhinterpflanzungen.

Als Material fur Einfriedungen sind Metall (Stabgitterzaune) oder Holz mit senkrechten,
unprofilierten Staben bzw. Brettern sowie Laubgehoélzhecken oder Maschendrahtzdune
zulassig. Der Lattenabstand von Holzlattenzaunen muss mindestens der Breite der
Holzlatten entsprechen. Maschendrahtzaune als Einfriedung zum 6ffentlichen Strallenraum
sind mit Laubgehdlzhecken zu hinterpflanzen. Unzulassig ist die Hinterpflanzung mit
Scheinzypresse, Wacholder, Eibe, Lebensbaum oder Kirschlorbeer (siehe Festsetzung
10.2.2). Mauern an der Grundstucksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind
ausschlie3lich zur Abfangung von zulassigen Auffullungen mdglich. Zulassiges Material fir
die Mauern ist (Naturstein)mauerwerk und Beton mit einer Begrinung der Ansichtsflache
von mind. 60% analog Ziffer 8.2. Gabionen sind nicht zulassig. Die Absturzsicherung
oberhalb der Mauer ist durch eine aufgesetzte Einfriedung aus Holz, Metall oder
hinterpflanztem Maschendraht gem. vor beschriebener Festsetzungen auszufihren.

Zulassige Farbtone von Einfriedungen sind braun, grau oder grin.
Die Bespannung (Vor- oder Hinterspannung) von Einfriedungen ist unzulassig. Ebenso
unzulassig sind Einfriedungen aus Stacheldraht.

Die Ausfiihrung eines Sockels im Bereich der Einfriedung ist iber max. 1/3 der jeweiligen
Grundstlicksgrenze und mit einer max. Hohe von 50 cm zulassig (angerechnet auf die
zulassige Gesamthohe der Einfriedung von 1,50 m).

Einfriedungen entlang einer 6ffentlichen Verkehrsflache sind mind. 50 cm von der
Stralkenbegrenzungslinie zuriick zu versetzen. Die Flache zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache und Einfriedung ist vom Grundstiickseigentimer zu bepflanzen und zu
pflegen. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

10. Griilnordnung

10.1 Offentliche Flachen

Die offentlichen Flachen im Bereich der Verkehrsanlagen werden mit standortgerechten
Baumen wie Eschen, Ahorn, Linden, Eichen, Kastanien sowie Obstbaumen als Hochstamme
(Mindestgrofle: Hochstamm 3 x v., STU 16-18 bzw. Obstbaum: Hochstamm, 2 x v, STU
12-14 -siehe Pflanzenvorschlagsliste A in der Begriindung). oder Hecken aus
standortheimischen Straucharten unter Bericksichtigung ggf. erforderlicher Sichtfelder und
Leitungstrassen bepflanzt.

10.2 Private Flachen

10.2.1 Gartnerische Gestaltung

Alle Flachen auf den Baugrundstucken, die nicht durch Gebaude, Terrassen und Wege,
Zufahrten oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen
gartnerisch zu gestalten.

Die gartnerische Gestaltung der Vegetationsflachen ist mit vollstandig belebter Bodenschicht
auszufuhren; Bepflanzung von mind. 20% der Flachen mit Laubgehdlzen.

Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder ahnlichen Materialschuttungen ist
unzulassig.

Folienabdeckungen sind unzulassig, Ausnahme: Teichfolie bei permanent geflllten
Gartenteichen.

10.2.2 Begrunung
Soweit durch die Bebauung nicht beeintrachtigt, muss der vorhandene Baumbestand
erhalten bleiben.

Auf den Grundstlicke ist an geeigneter Stelle pro 250 m? Grundstlcksflache mind. ein

10.2.3 Vollzugspflicht

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen und im
Bauantrag nachzuweisen. Samtliche Pflanzungen sind vom Eigentimer ordnungsgemaf im
Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Abgangige Pflanzen sind
durch gleichartige innerhalb eines Jahres nach Rodung oder Abgang zu ersetzen.

10.2.4 Stellplatze und befestigte Flachen

Konkretisierung der Vorschrift nach Art. 7 BayBO:

Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Carports sind mit
wasserdurchlassigen offenporigen Belagen (Rasenfuge, Drainfuge, wassergebundene
Belage, sog. Okopflaster) zu befestigen.

Befestigte Flachen sind auf den funktional notwendigen Umfang zu beschranken.

11. Artenschutz

Gehdlzrodungen und -riickschnittmaRnahmen sind auf die Zeitraume aul3erhalb der Brutzeit
gemaf § 39 BNatSchG (01.10. bis 28.02.) zu beschranken.

Die Rodung von GroRbaumen mit Hohlen oder Rindenspalten ist wegen ihrer mdglichen
Bedeutung als Sommer- und/oder Winterquartier flr Fledermause auf den Zeitraum von
Anfang bis Mitte Oktober zu beschranken.

Vor dem Abbruch von Gebauden ist ein Vorkommen von Fledermausen in Dachstihlen,
Gebaudenischen oder hinter Verkleidungen zu prifen und auszuschliel3en.

Falls ein solches Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, so sind die erforderlichen
Mafinahmen (Abbruch/Teilabbruch der betroffenen Gebaude bzw. Gebaudeteile) nach der
Wochenstubenzeit und vor Aufsuchen der Winterquartiere, also im September grundsatzlich
zulassig. Davon abweichende Abbruchzeitraume sind im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Wrzburg festzulegen.

Bei Vorkommen von gebdudebrutenden Vogelarten ist ein Abbruch aul3erhalb der
Vogelbrutzeit zwischen Anfang September und Ende Februar zulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und nachtaktiver
Insektenarten sind fir die AuRenbeleuchtung mit funktionalem und gestalterischem Licht
ausschlieBBlich LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter, nach unten
gerichteter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen.
Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

12. Immissionsschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in den Bereichen mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fir schutzbedurftige Rdume bauliche Schallschutz-
maflinahmen am Gebaude vorzusehen.

Die Anforderungen an die Schallddmmmalfie der AuRenbauteile, ggf. unter Bericksichtigung
der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemaf DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der
Abnahme des Gebaudes baurechtlich eingeflihrten Fassung zu ermitteln.

Bereich A (Beurteilungspegeln > 50 db(A) nachts): Fenster von Schlafraumen sind mit
schallgedammten Liftungen auszustatten, die das resultierende Schallddmmmal des
AulRenbauteils nicht wesentlich verringern und eine ausreichende Beluftung bei
geschlossenem Fenster gewahrleisten. Sofern die Fenster der Raume mit Schlaffunktion zur
schallabgewandten Seite der Gebaude Richtung Sidwesten orientiert sind, kann hiervon
abgesehen werden.

Bereich B (Beurteilungspegeln > 60 db(A) nachts): Fenster von Schlafraumen sind
unabhangig von der Orientierung mit schallgedammten Liftungen auszustatten, die das
resultierende Schalldammmal des Auflenbauteils nicht wesentlich verringern und eine
ausreichende Bellftung bei geschlossenem Fenster gewahrleisten.

13. Baumfallgrenze / Feuerschutz

Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Baumfallgrenze von 30 m Abstand zum
Waldrand durfen Gebaude nur errichtet werden, wenn entsprechende bauliche
Vorkehrungen (trimmersichere Decke, Verstarkung des Dachstuhls und entsprechende
Aussteifung der Wande) getroffen werden. Bestehende Gebaude sind bei einer
Nutzungsanderung zur Wohnnutzung entsprechend umzubauen bzw. nachzuristen.

Sofern der jeweilige Grundsttickseigentimer gegentber dem / den angrenzenden
Waldbesitzer(n) eine Entlastungserklarung unterzeichnet, kann auf die Ausfiihrung der vor
genannten baulichen Mallnahmen verzichtet werden.

Offene Feuerstellen sind innerhalb eines Abstands von 100 m zum Wald nicht zulassig.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Immissionsschutz

Die Schallimmissionsprognose Y0205.009.01.001 des Biros Woélfel Engineering GmbH vom
22.09.2021 ist zu beachten (Anlage zur Begriindung).

Die im Einzelfall erforderlichen Schallschutzmalinahmen sind nach den Anforderungen der
DIN 4109 im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren fir die Gebaude zu ermitteln. Bei Erflllung dieser Anforderungen ist davon
auszugehen, dass im Inneren des Gebaudes gesunde Wohnverhaltnisse erreicht werden.
Auf méglichen Auflenwohnbereichen kann im gesamten Plangebebiet von gesunden
Wohnverhaltnissen ausgegangen werden.

Far Wohnfreibereiche im Bereich B der Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen wird jedoch empfohlen, diese Freibereiche an von den Schallquellen
abgewandten Gebaudeseiten Richtung Slidwesten zu orientieren oder z. B. hinter einer
Glaswand auszufihren.

Schallgedammte Luftungseinrichtungen sind gem. Festsetzung Ziffer 12 in den Bereichen
mit Verkehrslarmimmissionen von > 50 dB(A) nachts an Fenstern von Schlafraumen
einzubauen. Es wird empfohlen, diese bereits bei Verkehrslarmimmissionen von > 45 dB(A)
nachts vorzusehen. Dies qilt fir den gesamten Geltungsbereich.

Zum Schutz vor Verkehrsgerauschen wird empfohlen, durch eine larmschutzorientierte
Grundrissplanung sicherzustellen, dass Rdume mit Schlafnutzung (Schlaf- und
Kinderzimmer) auf der stralen- und schienenabgewandten Slidwestseite der Gebaude

angeordnet werden.

2. MaBnahmen zur Behandlung von Niederschlagswasser / Wasserrecht

Auf die Beachtung der Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde
Gerbrunn (Entwasserungssatzung - EWS) wird hingewiesen.

Flr Veranderungen an Gewassern, wasserfuhrenden Graben, Biotopen oder Teichen sowie
die Neuerrichtung von Teichen ist ggf. ein wasserrechtliches Verfahren sowie die Beachtung
der Gesetze des BNatSchG erforderlich.

Anfallendes Niederschlagswasser ist mdglichst Uber den bewachsenen Oberboden in das
Grundwasser zu versickern. Fur die Versickerung sind die Vorgaben der aktuell geltenden
Regeln der Technik (DWA-M 153, DWA-A 102), der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Sollte die NWFreiV nicht greifen, ware eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Wirzburg zu beantragen.

3. Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Gerbrunn ist anzuwenden.

4. Bodenfunde (Art. 8 und Art. 9 DSchG)

Gem. Art. 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenaltertimern und Denkmalern unverziglich dem bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, AulRenstelle Bamberg, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, zu melden.
Aufgefundene Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Des Weiteren soll vor Beginn der Aushubarbeiten das Landesamt verstandigt werden.

5. Leitungen

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind Schutzabstande von 2,5 m einzuhalten (vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen").

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die nordlich des Geltungsbereichs verlaufende Fernwasserhauptleitung 5 (500GGG, PN 16)
der Fernwasserversorgung Mittelmain ist mit dem zugehdérigen Schutzstreifen von beidseits
je 3 Metern vom Rohrscheitel zu schiitzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Gerbrunn hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in seiner
offentlichen Sitzung vom 07.04.2025 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans "RofRsteige" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss der Anderung
wurde am 16.04.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

2) Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 07.04.2025 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 14.04.2025 bis 19.05.2025 beteiligt.

3) Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 07.04.2025 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.04.2025 bis 19.05.2025 im
Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende
andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten vorgehalten als Auslegung im
Rathaus / in der Gemeindeverwaltung, Auslegungstafel vor Zimmer Nr. 1.7,
Rathausplatz 3, 97218 Gerbrunn wahrend folgender Zeiten (Montag und Dienstag, 8:00 -
12:00 Uhr und 14:00 - 15:30, Donnerstag, 8:00-12:00 Uhr und 14:00-18:00 Uhr sowie
Mittwoch und Freitag 8.00 - 12:00 Uhr).

4) Die Gemeinde Gerbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.07.2025 die 3.
Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
07.04.2025, redaktionell gedndert am 07.07.2025, als Satzung festgestellt.

Gerbrunn, den 14.07.2025

(SIegel)
Wolfshérndl, 1. Blrgermeister

5) Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am15.07.2025 gemal} §
10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung
mit Begrindung wird seit dem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.

Gerbrunn, den 15.07.2025

(SIegel) s
Wolfshérndl, 1. Burgermeister

Es gelten folgende gesetzliche Grundlagen:

Plangrundlage digitaler Auszug aus dem Kataster vom 21.05.2025 Uberlassen seitens
der Gemeinde Gerbrunn Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3768), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |
S. 674) geandert worden ist

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes
vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetztes vom 23.12.2024 (GVBI. S.
619).

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990(BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeinde Gerbrunn:
3. Anderung Bebauungsplan "RoRsteige"
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